dwuetapowy konkurs realizacyjny na projekt koncepcyjny domu jednorodzinnego
0 powierzchni zabudowy do 70 metrow kwadratowych




1.AUTORSKI OPIS KONCEPCJI

Przedstawiana koncepcja jest odpowiedzig na zadanie zaprojektowania typowego domu o powierzchni
zabudowy do 70 metrow kwadratowych. Naszym celem byto zaprojektowanie budynku ktory biorgc pod
uwage to znaczace ograniczenie zaoferowatby maksymalnie duzg przestrzen zyciowa dla jego mieszkancow.

Waznym aspektem podczas projektowania byto zaproponowanie domu ktéry mdgtby sie sprawdzi¢ w wielu
kontekstach. Jest to cecha pozgdana dla projektu typowego ktory miatby sie pojawia¢ w wielu czgsciach
Polski. Duzym atutem prezentowanego rozwigzania jest jego wariantowo$¢ pozwalajgca na liczne alternacje
dachu oraz elewacji. Wtasnie ta wariantowo$¢ sprawia ze proponowany dom niezaleznie od tego gdzie
miatby powstac, naturalnie wpisze si¢ w krajobraz wszystkich regionéw naszego kraju.

Pomijajac jednak aspekty estetyczne oraz zewnetrzny wyglad budynku, tym co stanowi kwintesencje jego
atrakcyjnosci jest maksymalizacja przestrzeni zyciowej, realizujgca sig przez spore powierzchnie
pomieszczen mieszkalnych domu. Taki efekt udato sie osiggnac dzigki duzemu ograniczeniu przestrzeni
komunikacyjnej. W catym budynku trudno znalez¢é miejsce ktore ,marnowane” jest przez korytarze i inne
funkcje uzupetniajace. Nie oznacza to jednak ze funkcje wspomagajgce zostaty zaniedbane, mimo matej
kubatury przewidziane zostaty dwie fazienki, kottownia z pralnig, a korytarz na poddaszu petni rownoczesnie
role garderoby / przechowywania. Pomieszczenia te zaspokojg oczekiwania czteroosobowej rodziny.

Przewidziana zostata rdwniez opcja dla rodzin sktadajgcych sie z pieciu 0sdb, rzut domu zostat wykonany w
taki sposob aby bez utraty waloréw funkcjonalnych, a jedynie kosztem powierzchni sporej strefy dziennej
(salonu z kuchnig) powsta¢ mogt dodatkowy pokdj na parterze. W kilu stowach proponowany projekt domu
jest tani oraz szybki w realizacji, wyjatkowo uniwersalny, dopasowujgcy si¢ do indywidualnych potrzeb
mieszkancow i oferuje wysokich parametrow przestrzen zyciowa czyli catkiem duzo jak na tak maty domek.

Dom jest prosta, eleganckg propozycjg o ponadczasowej formie i starannie dobranych proporcjach, ktéra w
mozliwie niskim budzecie oferuje nieporéwnywalnie atrakcyjne parametry przestrzenne i ergonomiczne dla
Swiadomych inwestorow, dla ktdrych ekonomika rozwigzan bedzie kluczowa determinantg umozliwiajgca
przystapieniu do inwestycji.



2.5ZCZEGOLOWE ZAOZENIA KONCEPCJI BUDYNKU
2.1 Rozwigzania architektoniczne

Podstawowym wariantem projektowanego domu jest ten przedstawiony na wizualizacjach, w ktérym
zastosowany jest dach dwuspadowy oraz drewniana elewacja. Uwazamy ze taka kompozycja statystycznie
najczesciej wpisze sie wymagania planéw miejscowych.

Jednak zastosowany prosty i elegancki, prostokatny rzut budynku pozwala na zmiany formy dachu oraz
materiatu elewacji bez szkody dla koncepcji. Przewidywanymi alternatywami dla dachu dwuspadowego jest
typowy dach pfaski, oraz pozwalajgcy na bardzo efektywne wykorzystanie paneli fotowoltaicznych dach
pulpitowy.

Elewacja oprocz naturalnego drewna moze byc tez wykoriczona cegtg klinkierowa, czy tynkiem jezeli dla
inwestora wazne sg niskie koszty budowy. Tak wiele opcji jezeli chodzi o ksztatt dachu oraz materiat
elewacji pozwala na budowe przedstawianego domu i wpasowanie si¢ w istniejgcg juz zabudowe w
praktycznie kazdej czesci Polski.

Rzut domu pozwala na kilka wariantow umieszczenia domu na dziatce, jednak najbardziej rekomendujemy
ekspozycje strefy dziennej na potudnie lub zachdd.

Petne Sciany szczytowe pozwalajg na zblizenie budynku do 3m przy granicy dziatki, a w okreslonych
przypadkach nawet zabudowe w granicy dziatki. To multiplikuje ilo$¢ opcji zagospodarowania dziatki, co jest
duzym plusem w przypadku obiektu typowego ktdry powinien ,miec¢ sens” w wielu konfiguracjach.

2.2 Rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe
Dom podzielony jest na dwa ,pasma” funkcjonalne:

- service bedacy pomieszczeniami technicznymi, tazienkami oraz komunikacja,
- living czyli przestrzen zyciowa.



Duzy nacisk potozony jest na to aby strefa obstugi zajmowata jak najmniejszg przestrzen, szczegolnie jezeli
chodzi o komunikacje ktorg na parterze ograniczyliSmy niemal do zera. Na pigtrze za$ komunikacja petni
role garderoby, uzupetniajac program pomieszczen sypialnych. Dzigki temu udato sig zmaksymalizowaé
przestrzen do zycia w ktérej znajduje sie obszerna kuchnia z wyspg oraz salon o tgcznej powierzchni
uzytkowej ponad 38 metrow kwadratowych.
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Przy zastosowaniu dachu dwuspadowego na poddaszu pojawia si¢ dodatkowa przestrzen ktdrg mozna
wykorzysta¢ w pokojach na realizacje tam antresoli z miejscami do spania, ktdra rozszerza program pokoi
na poddaszu. W przypadku rodziny wigkszej niz czteroosobowa mozliwe jest zastosowanie wariantu
oferujgcego dodatkowy, czwarty pokdj petnigcy role dodatkowej sypialni lub domowego gabinetu, bez
koniecznosci zwigkszania powierzchni zabudowy. Odbywa sie to przez zmniejszenie strefy dziennej (salonu
z kuchnig) i usuniecie wyspy kuchenne;.

Warto zwréci¢ uwage na wiasciwe wystrefowanie budynku, nie tylko wzgledem stron Swiata (gdzie
przestrzen mieszkalna eksponowana jest na potudnie, zachod oraz wyjscie na ogrdd, zas strefa serwisowa
od strony wejSciowej na pétnoc, wschadd), ale tez strefowanie funkcjonalne, gdzie dostep do strefy prywatne;
na pietrze odbywa sie przez strefe dzienng — goscinna.

2.3 Rozwigzania materiatowe

Dwa warianty rozwigzania konstrukcji przedstawianego domu pozwalaja na bardzo liczne wariacje jezeli
chodzi stosowane materiaty, dzigki czemu bedzie mozna je dos¢ dowolnie dobiera¢ w zaleznosci od woli
inwestora, lub dostepnosci i aktualnych cen materiatow. Podstawowy wariant przewidujgcy budowe w
tradycyjnej metodzie murowanej daje zdecydowanie najwieksze ,pole manewru”. Pozwala ona na
wykorzystanie roznych powszechnych materiatéw budowlanych takich jak:

-bloczki silikatowe

-bloczki ceramiczne

-bloczki z betonu komdrkowego

Drugim z przewidzianych wariantow jest konstrukcja szkieletowa pozwalajgca na wykorzystanie drewna
jako gtéwnego materiatu uzytego do budowy domu. Rozwigzanie to zyskuje coraz wigcej entuzjastéow w
Polsce i pozwala ono na wyjgtkowo szybkg realizacje budynku.

Alternacje mozliwe sg takze w kwestii materiatu stosowanego do wykonania elewacji. W zaleznosci od
budzetu inwestora oraz obowigzujgcego planu miejscowego elewacja wykonczona moze by¢ drewnem,
cegfg klinkierowg czy zwyktym tynkiem.

W przypadku dachu dwuspadowego powinien on zostaé pokryty panelami z blachy stalowej powlekanej w



kolorze antracytowym. Stolarka otworowa zewnetrzna PCV, aluminiowa lub drewniana, w zalezno$ci od woli
i budzetu inwestora w kolorze antracytowym z zewngtrz. Wewnatrz zas wg projektu aranzacji wnetrza.

2.4 Rozwigzania proekologiczne
Ptaszczyzna architektoniczna

Zwarta forma budynku pozwala na minimalizowanie utrat ciepfa i jest najbardziej uzasadniona pod
wzgledem korzystnego wptywu na charakterystyke energetyczng.

Rzut domu utozony zostat w taki sposob aby czes$¢ najmocniej przeszklona skierowana byta na potudnie lub
zachod pozwalajac na wykorzystanie Swiatta stonecznego oraz kumulacje ciepta. Dobrano jednak racjonalng
powierzchnie przeszklen aby unikna¢ zbednego przegrzewania domu w okresie letnim. Od strony mocniej
na$wietlonej lokalizowane sg funkcje takie jak salon i jadalnia ktore najmocniej korzystajg ze Swiatta
stonecznego natomiast od ciemniejszej cata sekcja serwisowa ktdrej Swiatto stoneczne nie jest az tak
potrzebne. Strefa serwisowa tworzy tez naturalny bufor temperaturowy od zimniejszej potnocnej lub
wschodniej strony.

Warte podkreslenia jest ograniczenie powierzchni przeszklen na ,,zimniejszej elewacii”.

Paszczyzna technologiczna

W przypadku zastosowania dachu dwuspadowego, lub pulpitowego zalecamy montaz ogniw
fotowoltaicznych. Dach pulpitowy jest szczegolnie korzystny w tym przypadku, gdyz cata jego pota¢ moze
by¢ pokryta takimi panelami bedac jednoczesnie nachylong w strone potudniowg pod katem 30 stopni.
Mozemy w ten sposob 0siggngc potac mieszczacg 36 ogniw fotowoltaicznych, co moze nam dac zysk
energii nawet do 13 kW (przy dachu pulpitowym), lub 18 ogniw, generujgcych przy dachu dwuspadowym
moc do 6,5 kW.

Zastosowanie pompy ciepta zasilanej lub wspomaganej energig z ogniw fotowoltaicznych staje sig¢ w tym
momencie logicznie naturalng konsekwencjg. Najrozsgdniejszym rozwigzaniem bedzie pompa z gruntowym
wymiennikiem ciepta, jesli tylko powierzchnia dziatki pozwoli na instalacje takowego, lub alternatywnie
pompa powietrze — powietrze.

Aspektem wspomagajacym rozwigzania proekologiczne jest takze zaprojektowana w budynku wentylacja
mechaniczna z odzyskiem ciepta.

2.5 Rozwigzania konstrukcyjne

Przewidziane sg dwa warianty konstrukcji scian przedstawianego domu:

- tradycyjna metoda murowana z bloczkow sylikatowych, ceramicznych lub z betonu komérkowego,

- szkieletowa, w tym rowniez szkieletu prefabrykowanego

Zaoferowanie zroznicowanych metod konstrukcji jest niezwykle wazne w przypadku domu typowego ze
wzgledu na wielkg roznorodnos¢ preferencji potencjalnych inwestorow. Prostota rzutu pozwala na duza
tatwosc realizacji oraz uniknigcie zbednych probleméw na etapie realizacji w przypadku konstrukcji
tradycyjnej murowanej. Umozliwia rowniez fatwe zaimplementowanie technologii szkieletu modutowego
pozwalajacej na postawienie domu w wyjatkowo krotkim czasie.
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Przewidujemy dwie mozliwosci fundamentowania — $ciany na tawach fundamentowych, oraz na ptycie
fundamentowej. Konstrukcja stropéw rowniez otwiera wachlarz mozliwosci, od stropu zelbetowego, poprzez
gesto zebrowy, az po belkowy w konstrukcji drewnianej. Zalezy nam aby dom mozliwy byt do postawienia
rdwniez przez osoby nie dysponujgce profesjonalnym sprzetem jak szalunki, stemple budowlane etc.
Konstrukcje dachu, proponujemy wykona¢ w formie drewnianej wiezby w uktadzie krokwiowym, ze wzgledu
na wysokg powszechnos¢ takiego rozwigzania co wpisuje si¢ w prostote zastosowanych rozwigzan
technologicznych.

2.6 Rozwigzania technologiczne i techniczne

Budynek w wariancie podstawowym realizowany bedzie w technologii tradycyjnej murowanej. Szczegoty
technologii budowy zostaty opisane w punkcie 2.5 (rozwigzania konstrukcyjne). Alternatywng technologig
budowy jest prefabrykowany szkielet drewniany. Dzigki prostemu uktadowi przegrod (Scian i stropow) dom
bedzie bardzo tatwy do zaadaptowania w takiej wtasnie technologii.

Budynek wyposazony bedzie w wentylacje mechaniczng z odzyskiem ciepta.

Ogrzewanie realizowane bedzie przez pompe ciepta.

Alternatywnie lub wspomagajgco istnieje mozliwo$¢ alternatywnego ogrzewania domu za pomocg kominka
z pfaszczem wodnym, a nawet z rozprowadzeniem kanatéw powietrznych do pomieszczen, dzigki centralnej
lokalizacji kominka.

Dystrybucja ciepta w pomieszczeniach moze odbywac sie przez zastosowanie ogrzewania podfogowego w
warstwie jastrychu. Pozostate rozwigzania technologiczne i techniczne opisane zostaty w punkcie 2.4
(rozwigzania proekologiczne — ptaszczyzna technologiczna).

2.7 Ekonomika przyjetych rozwigzan

Wszystkie przedstawione wyzej wtasciwosci proponowanego obiektu sktadaja sie na bardzo niskie koszty
nie tylko realizacji ale rowniez p6zniejszego uzytkowania. Prosta i zwarta forma budynku minimalizuje ilo$¢
materiatdw wymaganych na etapie budowy gwarantujgc niskie koszty, natomiast w trakcie uzytkowania
zmniejsza utraty ciepfa a co za tym idzie wydatki na ogrzewanie. Alternatywne metody konstrukcji domu
pozwalaja na ich dowolny wybdr w zaleznosci od aktualnych cen materiatdw, czy rodzaju fachowcéw
dostepnych w miejscu inwestycji. Alternacje mozliwe jezeli chodzi o materiat wykorzystany do wykonczenia
elewacji s3 kolejnym elementem pozwalajagcym na réznicowanie kosztow inwestycji, przy zastosowaniu
tynku ograniczamy znaczaco wymagany nakfad pienigezny kosztem waloréw estetycznych, wykorzystanie
drewna lub cegty klinkierowej uatrakcyjnia budynek przy nieco wigkszym wydatku.

Optymalna powierzchnia przeszklen jest kolejnym czynnikiem racjonalizujgcym nakfady inwestycyjne.
Nalezy zwrdci¢ uwage ze budynek nie posiada zadnych zbednych ,,generatoréw” kosztow, jak balkony,
loggie, wykusze, lukarny, zielone dachy etc.



3.SZCZEGOLOWE ZALOZENIA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1 Rozwigzania przestrzenne

Oprocz prezentowanego, najbardziej optymalnego, wariantu zagospodarowania dziatki w ktorym budynek
sytuowany jest z ekspozycjg na potudnie mozliwe jest wiele wariantéw jego lokalizacji, ze wskazaniem
jednak ze sugerowana jest ekspozycja strefy dziennej oraz tarasu na potudnie lub zachdd.

Wyznaczona przyktadowa dziatka minimalna przewiduje odsunigcie budynku od z granic dziatki wschodniej
Sciany szczytowej (bez okien) o 3 metry. Jednak w wypadku wyjatkowo waskiej dziatki inwestora mozliwe
jest parkowania dwdch samochoddw od strony potnocnej (od wejscia), co pozwoli zlokalizowaé dom na
dziatce o szeroko$ci minimalnej zaledwie 16,5m.
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Waznym elementem koncepcji zagospodarowania terenu jest projektowana wiata parkingowa ktéra w
pewnym stopniu zastgpowac bedzie garaz jednoczesnie nie zwigkszajac powierzchni zabudowy ani nie
zmniejszajgc powierzchni uzytkowej domu. W zaleznosci od sytuaciji na dziatce wiata to moze by¢
elastycznie lokalizowana przy jednej z trzech $cian budynku.




3.2 Rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe

W przedstawianym projekcie proponowana jest dziatka minimalna na ktorej zlokalizowany moze byé
projektowany dom, jednak nawet przy tak matym dostepnym terenie na dziatce umieszczono jak najwiece;
funkcjonalnosci.

Znalazto sig miejsce na spory w stosunku do rozmiarow dziatki taras zlokalizowany od strony strefy dziennej
pozwalajacy jezeli zaistnieje taka potrzeba na jej powigkszenie.

Wiata parkingowa przedstawiana w podstawowym wariancie pozwala na zaparkowanie pod nig jednego
samochodu jednak w przypadku lokalizacji budynku na dziatce wigkszej niz minimalna przewidziany jest jej
wariant pozwalajgcy na zaparkowanie dwdch pojazdow.

3.3 Rozwigzania techniczne i materiatowe

Na dziatce planowana jest instalacja oswietlenia technicznego, w postaci stupkow oswietleniowych z
energooszczednymi lampami LED, pozwalajgcego na bezpieczne i komfortowe poruszanie si¢ po niej po
zmroku.

Jak wczesniej wspomniano w przypadku proponowanego projektu mozliwym rozwigzaniem jest
nieotaczanie dziatki ogrodzeniem, jednak w przypadku koniecznosci ogrodzenia dziatki wskazanym jest
zastosowanie bramy przesuwnej. Jest to wazne szczegolnie w przypadku lokalizacji na dziatce minimalnej
ze wzgledu na mocno ograniczone miejsce do zaparkowania dwdch samochodow.

Taras na potudniowej/zachodniej czesci dziatki projektowany jest jako konstrukcja drewniana na gruncie z
legarami uktadanymi na betonowych bloczkach petnigcych role fundamentu i pokrytymi deskami
tarasowymi. Rozwigzanie to jest w petni niezalezne od konstrukcji domu.

Powierzchnie utwardzone stanowigce komunikacje wewnetrzng dziatki sg przewidziane jako tradycyjna
kostka brukowa ktdra jednak moze byC zastgpiona w miejscu podjazdu na przyktad geokratg, zwigkszajgc
tym samym powierzchnig biologicznie czynng.

3.4 Rozwigzania w zakresie zieleni i proekologicznym

Na projektowanej dziatce 40 procent powierzchni stanowi powierzchnia biologicznie czynna jest to sytuacja
odpowiadajgca dziatce minimalnej dla projektowanego budynku. W przypadku wigkszej dziatki powierzchnie
te beda sig jedynie powigkszac ze wzgledu na matg ilo$¢ nawierzchni utwardzonych wymaganych do
obstugi projektowanej dziatki.

Przedstawiany uktad pozwala na zastosowanie zbiornika retencyjnego na wode deszczowg ktdra bytaby
zbierana z dachu budynku. Zbiornik taki pozwoli na ponowne wykorzystanie wody np. do podlewania ogrodu,
co latem (kiedy w naszym kraju notujemy najwigksze opady deszczu) znacznie ograniczy zuzycie wody
wodociggowej.

W przypadku checi dalszego powigkszenia powierzchni biologicznie czynnych istnieje mozliwo$¢
zastosowania geokraty jako nawierzchni podjazdu do wiaty parkingowej, lub catkowicie zrezygnowac z
zadaszenia na pojazd.



Sposdb strefowania funkcjonalnego budynku oraz wzgledem stron $wiata, ma swojg kontynuacje réwniez w
zagospodarowaniu zieleni na dziatce. Od strony cieptej — living (potudnie lub zachdd) proponujemy planowaé
drzewa liciaste, ktére w naturalny sposdb regulujg penetracje storica latem, zimg zas (przy niskim
azymucie stonca) pozwalajg na bezpo$redni dostgp promieni gteboko do wnetrz.

0d strony zimniejszej — service (potnoc lub wschdd). Polecamy sadzi¢ drzewa, krzewy i byliny zimozielone,
ktore stanowic bedg naturalng bariere od wiatrow i wspomogg ochrone o przed wychtadzaniem zwigzane z
przewietrzaniem.

3.5 Rozwigzania komunikacyjne

Wejscie oraz wjazd samochodem na dziatke w wariancie podstawowym zlokalizowany jest od strony
pétnocnej. Dyspozycje przestrzenne oraz uktad funkcjonalny domu pozwala tez na alternatywny wjazd od
wschodu lub zachodu, o ile zajdzie taka potrzeba ze wzgledu na warunki lokalizacyjne dziatki inwestora.

Do budynku prowadzi utwardzone dojscie, przewidziane jest takze utwardzone obejscie tgczace podjazd,
taras oraz wejscie do budynku. Jest to podstawa komunikacji wewnetrznej dziatki ktora pozawala na
komfortowe przemieszczanie si¢ pomiedzy wszystkimi jej elementami.

Przewidziany jest takze utwardzony podjazd bedacy dodatkowym miejscem parkingowym, w przypadku
zastosowania pojedynczej wiaty parkingowej. Niezaleznie od lokalizacji i rozmiaru wiaty mozliwe bedzie
komfortowe poruszanie si¢ pomigedzy samochodem a wejsciem do budynku.

Nad wejsciem projektowane jest zadaszenie chronigce przed warunkami pogodowymi podczas wchodzenia
do domu, nie zwigkszajac rownoczesnie powierzchni zabudowy.

Plac gospodarczy na smietniki zlokalizowany jest przy podjezdzie, dla tatwej obstugi koszy na Smieci.



4. INFORMACJE CENOWE

Kosztorys szacunkowy - tabela elementéw scalonych

(W kosztorysie nie uwzgledniono kosztow wykonania przytgczy i zagospodarowania terenu;
Zatozono budynek w technologii tradycyjnej murowanej w wykoriczeniem elewacji z modrzewia syberyjskiego)
Wartos¢ kosztorysowa robot (bez podatku VAT) : 370 122,50 zt

Lp. Nazwa Koszt netto | Etap | Suma
1,0 Roboty pomiarowe 539,32
2,0 Roboty ziemne 2486,47
3,0 Roboty betonowe
3,1 kawy fundamentowe 5811,39
3,2 Fundament 13324,11
3,3 Zadaszenie nad wejsciem 1680,27 | _
3,4 Plyta na gruncie 1853647 | ©
35 | Sciany 3554349 | &
3,6 Strop 3040195 | =
40 | Dach 2105475 | S
5,0 Komin 4736,14 | <
6,0 Obrdbki blacharskie dachu 159451 | & 135708,88
7,0 Prace niezbedne do doprowadzenia bu- 5
dynku do stanu deweloperskiego 2
7,1 Roboty tynkarskie 1028745 | &
7,2 Docieplenie dachu 24122,18 | &
7,3 Stolarka okienna i drzwiowa 2912382 | 2
7.4 Docieplenie $cian 48024,39 | S
7,5 Wykoniczenie elewacji z oktadziny drew- é
nianej 35280,35 | 8
7,6 Instalacja wod kan 6321,89 | 2
7.7 Instalacja CO (zrddto — pompa ciepta) 35055,20 | S
7,8 Instalacja elektryczna wraz z instalacjg PV 24005,00 %
79 Instalacja wentylacji mechanicznej z re- S
kuperacja 2219337 | © 234413,62
RAZEM 370122,50 370122,50

Koszt 1 m2 powierzchni uzytkowej: 3592,72 zt netto

Koszt przygotowania dokumentaciji

kaczny koszt wykonania prac realizowanych na podstawie pracy konkursowej czyli wykonanie przedmiotu
ustugi wraz z przeniesieniem autorskich praw majgtkowych wynosi: 150 000zt brutto (sto pigédziesigt
tysiecy ztotych brutto).



