DWUETAPOWY KONKURS REALIZACYJNY NA PROJEKT KONCEPCYJNYDOMU
JEDNORODZINNEGO O POWIERZCHNI ZABUDOWY DO 70 METROW
KWADRATOWYCH

czes¢ opisowa:

Przedstawiajgc projekt uniwersalnego matego domu indywidualnego musimy zawsze
pamietaé, ze otaczajgce nas przedmioty, w tym domy zawsze istniejg w szerszym
kontekscie: KRZESEO STOlI W POKOJU, POKOJ ZNAJDUJE SIE W DOMU, DOM STOI
W OTACZAJACYM GO SRODOWISKU A SRODOWISKO WSPOLTWORZY CALY KRAJ.

Nowe domy sg atrakcyjnymi nieruchomosciami, ktére muszg sprosta¢ wymaganiom
wspotczesnego zycia, ksztattujgc nowe style budowania, ktére, jak mamy nadzieje, z czasem
stang sie domysinym podejsciem do poczatkowych projektéw budowy doméw. Domy, ktére
tym warunkom odpowiadajg wyrdznione sg przez takie zasady:

- domy o dobrych proporcjach

- domy, ktére pasujg do istniejgcych lokalnych stylow mieszkaniowych

- domy, ktére ksztattujg detal budowlany, a nie tylko dekoracje

- domy z dobrymi przestrzeniami do wykorzystania na zewnetrz i miejscami parkingowymi
- domy, gdzie kazdy czuje, ze moze mie¢ cos do powiedzenia.

Czlowiek budujgc nowy dom, chciatby méc: wyjs¢ z frontowych drzwi do dobrze
zagospodarowanego krajobrazu wokot, przywitaé sie z sgsiadami; pobawié sie z dzie¢mi lub
spotkac sie z kolegami w pobliskiej przestrzeni publicznej, cieszy¢ sie, ze dom jest dobrze
zaprojektowany, ze jest czyms, duzo wiecej niz powtarzalng kroliczg klatkg, umozliwia rézne
uktady wnetrz, gdzie przesuwa sie Scianki tak, jak chce, ma sie wyboér sprzetéw do kuchni,
przyjmuje sie indywidualny racjonalny model ogrzewania. Dom musi by¢ dzi§ zgodny
z zasadami zrownowazonego rozwoju — dlatego trzeba budowac¢ domy, ktoére spetniajg
nasze potrzeby, jednoczesnie nie pozbawiajgc mozliwosci ich zaspokojenia przez przyszie
pokolenia, ktére tez chca cieszy¢ sie podobnie dobrymi standardami zycia. Zrébwnowazone
domy majg by¢ dobrze zaprojektowane, bezpieczne, dostepne, tatwo adaptowalne
i optacalne w ekonomicznej i tatwej budowie. A zréwnowazony rozwdj przyczyni sie do
wyzszej jako$¢ zycia poprzez efektywne wykorzystanie zasobdéw naturalnych, ochrone
srodowiska, promowanie spéjnosci spotecznej i wzmocnienie gospodarki. Jakos¢ projektu,
bedzie wspiera¢ wymagania wspotczesnego zycia.

A wiec idea Diogenesa: ideat minimalistycznego domu do zamieszkania. Przestrzeh
zyciowa uniwersalna o wymiarach wewnatrz Scian zamykajgcych réwno 7,2x7,2m -
wystarczy miejsca na pokdj dzienny wraz z kuchnig, trzema zréznicowanej wielkoSci
pokojami, dwiema fazienkami, schowkiem i niezbednym miejscem na wspoiczesne
wyposazenie techniczne. Chodzi o minimalizacje $rodowiska przestrzennego nie tylko ze
wzgledu na efektywnos¢ ekonomiczng, ale tez na auto umiarkowanie. To powinna byc¢
uniwersalna dostosowana do krajowych warunkéw jednostka mieszkalna, ktéra tgczy
wszystkie podstawowe funkcje trwatego mieszkania - pod jednym dachem w skromnej
przestrzeni mieszkalnej o powierzchni uzytkowej osiemdziesieciu czterech metréw
kwadratowych. Jako nowoczesng interpretacje ponadczasowego schronienia nazywamy
nasz model: ,Diogenes” - to imie starozytnego greckiego filozofa, ktéry podobno mieszkat
w beczce, poniewaz uwazat swiatowe luksusy za zbyteczne. Chociaz fasada ,Diogenesa”
pasuje do prostego domu, w rzeczywistosci jest to wspotczesny, ztozony budynek techniczny
zapewniajgcy konsumpcje, produkcje i utylizacje, spetniajgcy najwyzsze wymagania
w zakresie zréwnowazonego rozwoju i efektywnosci energetycznej. Chcemy, aby obiekt
spetniat marzenia o minimalistycznym mieszkaniu i byt schronieniem dla wspdétczesnego
Diogenesa i jego rodziny, ktérzy tesknig za powrotem do prostego stylu zycia, z dala od
zgietku, hatasu i i czasami chaosu dnia codziennego. To dom z dachem dwuspadowym
0 powierzchni zabudowy objetej zewnetrznymi wymiarami 8,35 x 8,35 m, gdzie wysokos¢
kalenicy rowniez wynosi 8,35m. Prosty, archetypiczny w bryle dom potozony w przyrodzie,



ktéry — w oparciu o antyczne koncepcje architekta teoretyka - Witruwiusza — wyznacza
poczatek techniki i architektury. Diogenes ma funkcjonowa¢ w réznych warunkach
klimatycznych, niezaleznie dostosowywa¢ sie do zréznicowanego otoczenia, czyli by¢ jako
system znakow architektonicznych rozpoznawalny i samowystarczalny.

Niezbedna woda jest zbierana przez sam dom, moze by¢ podczyszczona i ponownie
wykorzystywana. Zyjemy w czasach, w ktorych zapotrzebowanie na zréwnowazony rozwoj
zmusza nas do minimalizowania naszego $ladu ekologicznego. Ten postulat tgczy sie
z checig koncentracji i zredukowania bezposredniego srodowiska zycia do rzeczy naprawde
niezbednych. Diogenes uwazamy za do$¢ romantyczny projekt. Ma da¢ uzytkownikom to,
czego naprawde potrzebuja i nic wiecej. Moze poza tym jeszcze wrazenie ,duchowej ciszy”.
Wyglad zewnetrzny ,Diogenesa” odpowiada wyobrazeniu prostego domu, ale to
w rzeczywistosci jest bardzo wspéiczesna struktura techniczna, wyposazona w rdzne
instalacje i systemy techniczne, ktére sg niezbedne do zagwarantowania jego
samowystarczalnoéci i dostosowania sie lokalnej infrastruktury: ogniwa fotowoltaiczne,
zbiornik na wode deszczowg, toaleta biologiczna, wentylacja naturalna, potréjne
przeszklenia. Okno w salonie o petnej wysokosci sprawia, ze wnetrze domu sprawia
wrazenie przestronne, tworzgc szczegdlnie srodowisko przyjazne dzieciom i ich zabawie.

Przedmiotem inwestycji jest projekt budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zwjazdem z drogi publicznej na dziatce hipotetycznej zblizonej ksztattem do kwadratu
o pow. ok. 600m2. Zaktada sie teren przeznaczony dla zabudowy jednorodzinnej o wys. 1-
1.5 kondygnaciji. Dojazd do dziatki zapewniony jest z drogi gminnej. Nieruchomosé potozona
jest w zasiegu sieci uzbrojenia inzynieryjnego - wodociggowej, elektroenergetyczne;j,
gazowej i teletechnicznej. Dziatka niezabudowana. Ewentualnie istniejgca studnia
przewidziana jest do adaptacji. Dziatka pozbawiona znaczgcego istniejgcego zadrzewienia
tzn. o obwodzie pnia przekraczajgcym 50cm

Proponowana zabudowa stanowi dom jednorodzinny o wys. max. 1,5 kondygnaciji,
niepodpiwniczony. Projektuje sie:

1. Zabudowe dziatki budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

2. Podjazd utwardzony dla 2 samochodéw osobowych

3. Budowe wiaty $mietnika wraz z furtkg wejsciowg i obudowg dla przytgczy od strony drogi
gminne;j

4. Budowe chodnika utwardzonego brukiem od furtki wejsciowej do wejscia do budynku.

5. Budowe przydomowej oczyszczalni $ciekdw wraz z orurowaniem rozsgczajgcym.

6. Budowe studzienki wodomierzowej na przylgczu wodociggowym przed chodnikiem
wejsciowym.

7. Budowe bramy wjazdowej od strony drogi gminne;j

W zakresie sieci uzbrojenia terenu projektuje sie:

1. Wykonanie przytgcza wodociggowego.

2. Wykonanie przytgcza gazowego.

3. Wykonanie przytgcza energetycznego.

4. Wykonanie przytgcza teletechnicznego.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne planuje sie z wykorzystaniem istniejgcych

i projektowanych hydrantéw ulicznych na istniejgcych sieciach wodociggowych.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI BUDOWLANEJ

Powierzchnia zabudowy zajmowana

2
1 przez budynek 69,72 m
2 Powierzchnia wiaty $mietnika 3,60 m?
3 Powierzchnia tarasu na gruncie 16,00 m?

3 Powierzchnia chodnika 10,60 m




4 Powierzchnia dojazdu do garazu 52,5 m?
5 Powierzchnia zbiornika na $cieki 5,00 m?
6 Powierzchnia studni wodomierzowej 0,80 m?
7 Powierzchnia biologicznie czynna na 600 — 158.22 = 2
- . m
gruncie rodzimym 441,78
8 Powierzchnia biologicznie czynna — 441,78 /1 600 x 100% o
jako % ogolnej powierzchni dziatki =73,6% °

Przyjeto, ze dziatka, na ktérej przewidziana jest projektowana inwestycja zgodnie

z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego lub Decyzjg o Warunkach
Zabudowy i Zagospodarowania Terenu bedzie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Nie przewiduje sie zagrozeh dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw projektowanych obiektéw w zwigzku z projektowang inwestycjg.
Zakres robot obejmuje wykonanie:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego

- zagospodarowanie terenu i wykonanie infrastruktury komunikacyjnej: dojazd , parkingi.
Duza czes¢ dziatki od strony potudniowej pozostawiona jest jako niezabudowana. Bryta
domu jest zwarta dla osiggniecia optymalnie niskiego stosunku powierzchni $cian
zewnetrznych do kubatury ogrzewanej. Bryta nawigzuje do tradycyjnych form niskiej
zabudowy, kolonijnej i osadniczej charakterystycznej dla pozamiejskich terenéw Polski.
Budowe takich domow realizowat juz w czasach Il RP Panstwowy Bank Rolny (np. osady
w okolicach Krotoszyna, na Helu i inne). Dom jest otwarty na krajobraz.

PRZEZNACZENIE BUDYNKU

Projektowany budynek zostanie wybudowany w celu stworzenia efektywnego
i elastycznego srodowiska zamieszkania o wysokim standardzie jakosciowym i najwyzszych
walorach architektonicznych. Budynek mieszkalny jednorodzinny, w ktorym gtéwne
przestrzenie uzytkowe bedg z zasady indywidualnymi powierzchniami mieszkalnymi
przeznaczonymi dla prowadzenia prywatnego zycia.

Na program uzytkowy budynku sktadajg sie: Przestrzenie mieszkalne, ktorymi sg
pomieszczenia parteru i pietra budynku, , wykonczone docelowo. Przestrzenie techniczne,
ktorymi sg pomieszczenia zawierajgce wszelkie urzgdzenia techniczne, zwigzane z dostawg
energii elektrycznej, cieplnej, wody, $wiezego powietrza zlokalizowanych na obu
kondygnacjach i przestrzeni dachu nieuzytkowego Przestrzenie pomocnicze
pomieszczenia magazynowe, zespoty sanitarne i inne, zlokalizowane w na pozostatych obu
pietrach budynku

CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE
A. KUBATURA

1 Kubatura brutto: Sum 429,67 | m®

B. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

1 llos¢ kondygnacji nadziemnych 1,5

2 Powierzchnia zabudowy 69,72 | m?
5 Powierzchnia catkowita: 136,94 | m?
6 Powierzchnia uzytkowa: 84,58 | m?
12 llo$¢é miejsc parkingowych na dziatce 2| mp




C. WYSOKOSC | DLUGOSC OBIEKTU

1 wysokosé¢: 8,35 m
2a dtugosé 8,35 m
2b szerokosc¢ 8,35 m

FORMA | FUNKCJA OBIEKTU

Przedstawiony projekt przewiduje wystawienie zwartego w planie budynku
nieprzekraczajgcego wysokosci 8,5m z funkcjg mieszkalng, jednorodzinng. Pomieszczenia
mieszkalne przewiduje sie umiesci¢ na parterze i czesci poddasza. Dom jest zaprojektowany
od wewnatrz do zewnatrz. Dom jest skromng acz rzezbiarsko potraktowana, poetyckg brytg
skomponowang na zasadach asymetrii rzgdzgcej sie prawami narzucanymi przez
wewnetrzny program pomieszczen. To jest podstawowg zasadg nowoczesnej architektury.
Dom zostat zaprojektowany w oparciu o trzy uzupetniajgce sie podstawowe wzory
ksztattujgce jego forme i funkcje. Pierwszy z nich zaktada planowanie przestrzeni poprzez
zestawianie poszczegdélnych tréjwymiarowych bryt pomieszczeh skutkiem czego wazniejszy
niz rysunek planu staje sie tréjwymiarowe zestawianie poszczegélnych przestrzeni
i studiowanie ich relacji wzgledem siebie. Uzupetnia go plan zamieszkiwania decydujgcy
0 rozmieszczeniu poszczegodlnych pomieszczen w dostepnej przestrzeni. Zwienczeniem
koncepcji jest sensualna materialnos¢ planowanego domu — sposéb w jakich uzywamy
poszczegdlnych materiatdw i sposdb wykonczenia ich powierzchni. Takich, aby zapewni¢
wrazenie i atmosfere domowosci.

Dom jest wyposazony we wszystko, czego potrzebuje sie do zycia. Podcien przy
wejsciu gwarantujgcy ochrone w trakcie niepogody, przedsionek, a dalej mingwszy schody
na gorny poziom cata zwigzana z ogrodem czes$¢ domu stuzgca jako salon z kuchnig
i jadalnig - wszystko w jednej przenikajacej sie, dobrze wypetnionej naturalnym $wiattem
przestrzeni. Dodatkowy pokdj na parterze dla uniwersalnego wykorzystywania oraz tazienka
Z miejscem na gazowy kociot lub pompe ciepta. Wykonany jest z muru porotyzowanego,
badz gazobetonu z odpowiednim dodatkowym ociepleniem zewnetrznym i tynkiem co daje
sciane o grubosci do 50cm co zapewni wspoétczesng ochrone cieplng i fatwosé oraz
ekonomike wykonania. Przyjeto duzg grubo$¢ Sciany zewnetrznej, aby umozliwic¢
zastosowanie réznych typéw konstrukcji jak: Sciany warstwowej, $ciany z okfadzing
elewacyjna, szkieletowg konstrukcje drewniang itp. Oczywiscie ewentualne pocienienie
Sciany zewnetrznej oznacza¢ bedzie wzrost powierzchni uzytkowej, ale do pewnych granic
i kosztem wiekszego skomplikowania prac. W celu ochrony przed warunkami
atmosferycznymi zewnetrzna strona jest pokryta w podstawowej wersji prostym jasnym
tynkiem. Indywidualne ambicje plastyczne proponujemy ograniczy¢ do strefy wejscia
i naroznej kolumny, gdzie ujscie mogag znalez¢ potrzeby dekoracyjnosci. Ogoélny ksztatt
i dwuspadowy dach przypominajg archetyp domu, ale technicznie dom jest w pei
wspotczesnym  produktem. Strop  przewidujemy jako gestozebrowy, wypetiony
drobnowymiarowymi elementami, fatwymi w indywidualnym montazu. Duzy stromy dach
dwuspadowy ma konstrukcje opartg na oszczednych krokwiach rozstawionych co ok. 60cm.
z wypetnieniem z wysokoizolacyjnych materiatdw dachowych, wetny mineralnej itp.

Pokrycie dachu przewidziano blachg, aby nie dodawac¢ konstrukcji zbednych
obcigzen. Nie jest to wiec zwykta chata, ale doskonate technicznie i atrakcyjne estetycznie
schronienie. Materiaty zamienne mogg rézni¢ sie w sposobach tynkowania (ktére moze byé
gtadkie lub kolorowe, aby da¢ mozliwos¢ odmiany) lub mie¢ lokalne odmiany z lokalnych
materiatéw lub cegiet.

Réznorodnos¢ zapewnia wiec dobér koloru lub materiatu, a nie zmiana typu budynku.
Paleta materiatéw zostata celowo potraktowana powsciggliwie. Naturalny kolor blachy na
dachu, otynkowane $ciany i lokalna ceramika, badz kamieniarka na filarze przy wejsciu,
pomagajg w osiggnieciu efektu zréwnowazonej architektury domoéw jednorodzinnych.
Elewacja domu zachowuje kameralng skale domku z miast-ogrodéw. Zastosowane
tradycyjne materiaty sg sprawdzone eksploatacyjnie, ekonomiczne, wierzymy, ze przetrwajg



prébe czasu i dobrze potgczg sie z istniejacymi juz strukturami, tak aby ponownie natadowaé
energig zamieszkate przestrzenie wykorzystujgc to, co najlepsze z tradycyjnej architektury
jednorodzinnej. Mamy nadzieje, ze nasz projekt Diogenes zacheci do ponownego
zdefiniowania relacji miedzy jednostkg, rodzing a spoteczenstwem.

Orientacja - dla uniwersalnego dopasowania do dowolnej dziatki przewidujemy
wejscie z naroznika i narozne usytuowanie salonu umozliwiajgce optymalne ustawienie co
do jakoéci swiatta naturalnego, stopnia prywatnosci i bezpieczenstwa — oraz efektywnosé
energetyczng — niezaleznie od realnej orientacji dziatki wzgledem stron Swiata. Nie wszystkie
nieruchomosci mogg by¢ skierowane na potudnie — czesto postrzegane jako najlepsza
orientacja — ale Diogenes swoim wewnetrznym ukfadem pozwoli zoptymalizowac¢ korzystanie
ze stonca i ochrone przed wptywem przewazajgcych wiatrow zachodnich, co dodatkowo
pomoze zmniejszy¢ straty ciepta. Duze okno od potudnia pomoze poprawi¢ efektywnosc
energetyczng domu, poniewaz energia stoneczna ogrzewa $ciany i podtogi budynku.
Tymczasem okna wychodzgce na pétnoc oferujg bardziej rownomierng jakos¢ swiatta. Dom
zaprojektowany jest tak, aby wykorzystywac stonce, ale chroni¢ tez przed przegrzewaniem:
podcien czy rolety w oknach zapewnig niezbedny cien latem, kiedy stonce jest wysoko, ale
zimg nie bedg zastania¢ stonca, kiedy jest nisko. Elewacja jest prosta, z przemiennym
uktadem okien, co buduje mniej formalny charakter architektury domu. Diogenes nie unika,
ze rzadzi nim takze zasada przyjemnosci. Korzystajgc z domu mozemy czerpac takowe mate
i wieksze. Widok Swiatta stonecznego powoli rozchodzgcego sie po poditodze, czy w salonie.
Mozliwo$¢ otwarcia okien, aby wpusci¢ wiatr w letnim stoncu lub zamkniecie rolet, aby
zablokowaé¢ zimowy chiéd. Posiadanie miejsca na wyeksponowanie cenionego mebla. Dom
pozwoli dodwiadczy¢ te przyjemno$ci — oraz wiele innych. Jesli chodzi o inne aspekty: proste
wzornictwo — wartosci takie jak elastycznos$é, trwatos¢ i zréwnowazony rozwdj. To wykracza
poza wyliczalng powierzchnie podtogi, specyfikacje budowy, ocene energetyczng i koszty
eksploatacji. Projekt mozna oceni¢ obiektywnie. Dobrze zaprojektowany dom to nie tylko
jego wyglad zewnetrzny. On musi by¢ zrbwnowazony i skromny. Poza tym zwracamy uwage
na bezpieczehstwo, wydajnos¢ uktadu i cene wykonania utrzymang dzieki prostocie
konstrukcji i niewielkiej powierzchni na rozsgdnym poziomie kosztoéw realizacji. Jestesmy
wstrzemiezliwi w ostatecznym definiowaniu funkcji poszczegdlnych pomieszczen, bo te
zmieniajg sie duzo szybciej niz trwanie konstrukcji budynku. O pokojach nie chcemy mysle¢
jako tylko o salonach czy sypialniach Rozlozone one sg w réznych miejscach domu, nie
graniczgc ze sobg, tak aby zapewni¢ jak najwiekszg wszechstronnos¢ ich przestrzeni.
Pokoje moga by¢ wykorzystywane do réznych celdw. Sypialnia moze sta¢ sie garderoba,
frontowy pokdj biurem etc. Elastyczno$¢ zapewnia to, ze $ciany wewnetrzne sa
niekonstrukcyjne — potem mogg by¢ zdemontowane, co przy przyjetym systemie Scianek
szkieletowych z poszyciem z ptyt moze by¢ wzglednie proste. Elastycznos¢ przestrzeni oraz
zapewnienie stosownych miejsc do przechowywania i dobre, naturalne oswietlenie
wszystkich wnetrz przyczynig sie do jakosci projektu. Diogenes ma by¢ w stanie dostosowac
sie do zmieniajgcych sie w czasie okolicznosci.

Dom zorientowany jest na chwytanie stornca, dobrze zaplanowany, co oznacza, ze nie
marnuje zbednej przestrzeni na korytarze, ma kuchnie z widokiem na salon, dzieki czemu
mozna z rozmawia¢ z przyjaciotmi i rodzing, podczas gotowania, pozwala na przestrzatowy
przeptyw powietrza do schtodzenia go w lecie. Okna to jednak nie tylko naturalne swiatto.
Okna stuzg do wentylacji, wyposazone w regulowane nawietrzaki regulujg przeptyw
powietrza we wnetrzu. Nowoczesne standardy budowlane oznaczajg, ze nowe domy sg
o wiele bardziej szczelne, a wigc mniej marnujg energii.

Niski poziom energii - dla jego utrzymania proponujemy technologie gwarantujgce
niezbedng mase termiczng, czyli pojemnos¢ cieplng. Zagwarantuje to wydajnosé
energetyczng. Murowana konstrukcja scian, cementowe podktady pod posadzki na gruncie
zapewnig akumulacje energii stonecznej w sposob pasywny. Wptyw na to bedzie miat
réwniez wewnetrzny uktad nieruchomosci. Usytuowane od potnocnej strony schody i schowki
bedg petni¢ role bufora strefy na potnocy, z przestrzeniami mieszkalnymi zlokalizowanymi od
potudnia. System ogrzewania przyjeto poprzez kociot gazowy badz pompe cieplng
powietrzng lub gruntowg. Takze odnawialne zrodia energii, zostang uzyte, solary - panele



wodne i fotowoltaiczne zostaly na duzej pochytej potaci dachu, skierowanej na potudnie, aby
przyczynic sie do zmniejszenia zapotrzebowania na energie.

Gtebokos¢ traktow pomieszczeh mieszkalnych wynosi od 3 do 3,50m. Pokoje bedg pozwalaé
na rézne konfiguracje mebli. Zawsze zmiesci sie biurko, t16zko i szafa, aby dowolne
pomieszczenie zamieni¢ w potencjalna miejsce do nauki.

Tam, gdzie to tylko mozliwe proponujemy fgczenie przestrzeni w wieksze otwarte
grupy. Kuchnia salon i miejsce do jedzenia ptynnie zagospodarowujg potudniowg strone
domu bez dodatkowych, zbednych drzwi czy przepierzen. Drzwi, korytarze i przejscia
planujemy wystarczajgco duze, aby przenosi¢ meble w dowolne miejsca. Funkcjonalny
i elastyczny uktad przestrzeni wewnetrznych jest naszym priorytetem. Kuchnia jest
jednoczesnie miejscem rodzinnym, potrzebuje zwigzku z ogrodem umozliwiajgc jedzenie na
swiezym powietrzu. tazienka to dla nas nie tylko miejsce higieny, ale rowniez np. pokdj
zadumy - to z reguty przeoczony dodatkowy pokdj. Dlatego proponujemy jego dobre
oswietlenie, a tazienke na pietrze przy sypialniach doswietlamy oknem dachowym
wychodzgcym na potudnie.

Dom jest rodzinny, dlatego ma mie¢ dwie dobrze wyizolowane akustycznie i w petni
wyposazone tazienki, aby umozliwi¢ prawidtowe funkcjonowanie wszystkich mieszkancow
w ruchliwych porach dnia.

Efektywnos¢ energetyczna i wodna tazienki to wyzwanie dzisiejszych czaséw. Zdarza

sie, ze dostep do wody jest dozowany. Instalacia WC do sptukiwania niskiego lub
podwojnego, a takze wydajne baterie prysznicowe pozwolg na oszczednosci eksploatacyjne.
Mozna korzysta¢ z tzw. "wody szarej" do podlewania zieleni przydomowej a wode
deszczowa z dachu odprowadzac do wtasnego zbiornika retencyjnego na dziatce.
W domach nalezy przeznaczy¢ ok. 15% powierzchni na skfadowanie. Nie wystarczajg do
tego szafy w pokojach. Wykorzystujemy przestrzen pod schodami oraz pomieszczenie na
pietrze, czesciowo w ,pachwinie” skosnego dachu co pozwoli przechowywaé np.: deske do
prasowania, kosz na bielizne, wozki dzieciece, odkurzacz, zabawki, deskorolki, rowery,
sprzet wakacyjny, walizki, niechciane prezenty lub skrzynki z narzedziami.

Aby spetni¢ wysokie oczekiwania w stosunku do domu, musi on by¢ atrakcyjny, w tym
wizualnie, dla budujgcych i dla spotecznosci, tworzgc silne poczucie miejsca. Zostanie to
osiggniete nie tylko poprzez dobrze zaprojektowany budynek, musi wspieraé go krajobraz
uliczny, zielen i inne przestrzenie publiczne, reagujgce na charakter i tozsamosc¢ lokalnego
otoczenia, jego charakterystycznych materiatéw i architektury krajobrazu. Funkcja, uktad,
rozmiar, ksztalt, szczegdtowe funkcje oraz materiaty budynkéw i przestrzeni, a takze ich
biezgce utrzymanie sg takze niestychanie wazne dla utrzymania trwatego, zréwnowazonego
i atrakcyjnego srodowiska zamieszkania.

Dzieki zastosowaniu przegrod zewnetrznych o wysokiej bezwtadnosci cieplnej
i wysokiej termoizolacyjnosci, mozliwe jest utrzymanie stabilnych warunkéw cieplnych.
Przewiduje sie budowe instalacji fotowoltaicznej (1) o mocy 10,80 kWp na potudniowej potaci
dachu, ktéra pokryje czes¢ zapotrzebowania na prad, w tym réwniez prad potrzebny do
tadowania samochodéw elektrycznych. Zrédtem ogrzewania w domu bedzie kociot gazowy
zasilany z przytgcza lub pompa cieplna. Przewiduje sie zlokalizowanie urzadzenia w fazience
na parterze. W poétnocnej czeéci dziatki planuje sie budowe zbiornika retencjonujgcego wode
deszczowa. Kran ogrodowy lokalizuje sie w bezposrednim sgsiedztwie ogrodu warzywnego.

Zielen - Przewiduje sie nowe nasadzenia zieleni naturalistycznie ksztattowanej. Gatunki
drzew i krzewow bedg wymieszane oraz zageszczone w zaleznosci od intensywno$ci zapo-
trzebowania na izolacje widokowg oraz akustyczng. Tworzenie kompozycji roslinnych, dobor
odpowiednich lokalizacji dla poszczegdlnych grup roslin oraz uzyskanie pozgdanych doznan
zmystowych dokona sie w oparciu o mikroklimat jaki planuje sie stworzy¢é w danym miejscu

a w jakich projektowana roslinnos¢ bedzie prawidtowo wegetowaé, forme cienia jakg
uzyskamy z gatezi sadzonych drzew, strukture ulistnienia roslin jaka spowoduje odpowiedni
dzwiek (szum) przy wietrze oraz ocieraniu sie wzajemnym, wielkosci lisci krzewéw oraz bylin,
jakie bedg miaty wptyw na parowanie wody i odczucie wilgoci w danym miejscu, dobér roslin



o wyselekcjonowanych formach zapachu oraz jego intensywnosci, kolor ulistnienia, kory oraz
gatezi w zaleznosci od pér roku.

ROZWIAZANIA BUDOWLANE

OPIS ROZWIAZAN MATERIALOWYCH - szczegoty warstw konstrukcji $cian, warstw
stropéw i dachoéw podano na rysunkach.

STANDARD ROZWIAZAN BUDOWLANYCH

tawy fundamentowe. System tradycyjny taw fundamentowych betonowych zagtebionych
wg wymagan stref przemarzania lub stref wystepowania gruntéw wysadzinowych.

Pomiedzy fawami posadzka na gruncie z wylewka beton9owa na podbudowie z pospotki.
Izolacja przeciwwilgociowa i cieplna, na nich posadzka betonowa i panele podtogowe
SCIANY ZEWNETRZNE - Potgczenie tradycyjnej technologii murowanej z zewnetrznym
systemem ocieplen ETICS - czyli ztozony system zewnetrznej izolacji cieplnej. Przewidywany
wspotczynnik przenikalnos$ci cieplnej sciany U = 0,16

SCIANY WEWNETRNE - W budynku zaprojektowane sg dwa rodzaje $cian wewnetrznych:

- $ciana wewnetrzna dzielgcg segmenty budynku na ktérej opierajg sie stropy. Sciana ta -
mur z cegly czerwonej peinej jest réwniez elementem statycznym utrzymujgcym sztywnosé
budynku

- Drugim typem przegrody wewnetrznej jest Sciana dziatowa szkieletowa wykonywana ze
stupkéw 5 x 10 cm wypetnionych wetng mineralng 10 cm jako izolacja akustyczna.

Do sciany przykrecone sg piyty gipsowo kartonowe gr. 1,25 szpachlowane i malowane.
Catkowitg grubos¢ jakg uzyskujemy w przekroju to 12,5 cm.

STROP - zaktada sie typowy strop gestozebrowy na prefabrykowanych belkach stropowych.
Przestrzenie miedzy belkami wypetnione pustakami stropowymi betonowymi badz
ceramicznymi. Umozliwia to tatwg realizacje w systemie ,gospodarczym”.

DACH - Warstwy dachu liczgc od gory: blacha dachowa na poszyciu z ptyt OSB, nad pustkg
wentylacyjna pomiedzy kontrtatami gr. 4cm nabitymi na membrane wstepnego krycia
mocowang do krokwi o wymiarach 8 x 16cm. Drewno wykorzystywane do budowy jest
impregnowane a nastepnie suszone do 16% wilgotnosci. Przestrzenn pomiedzy belkami
wypetnia wetna mineralna gr. 20 cm pokryta od wewnetrznej strony folig paroizolacyjng.
Ostatnig warstwg sg listwy wyréwnawcze gr. 2,5 cm do ktérych przykrecane sg piyty gipsowo
kartonowe o grubosci 1,25 cm

INSTALACJA ELEKTRYCZNA -Wykaz materiatow instalacyjnych instalacji elektryczne;j:
Przewody YDY 3x1,5, 4x1.5 (obwody os$wietleniowe, klasa izolacji 750V)

Przewody YDY 3x2,5 (obwody grzejne, gniazdowe, klasa izolacji 750V)

Puszki rozgatezne i koncowe z materiatéw trudnopalnych

Wyposazenie rozdzielni mieszkaniowej w/g norm

Ochronniki przepie¢

Kable WLZ YKY — wg norm

INSTALACJA HYDRAULICZNA - Wykaz materiatéw instalacyjnych instalacji hydraulicznej:
Rury PCV lite o srednicach:

Poziomy kanalizacyjne 160 mm

Piony kanalizacyjne 110 mm

Podtgczenia WC 110 mm, wanna 50 mm, umywalka 32 mm, pralka 40 mm

Wodna instalacja rur PCV o $rednicy 25 mm zgrzewana z polipropylenu

Cyrkulacja cieptej wody z obiegiem

INSTALACJA ALARMOWA, TV, TELEFONICZNA
Instalacja TV/SAT - kabel koncentryczny CTF113 1,13/5,10
Instalacja Telefoniczna - kabel parowany: YTKSY3x2x0,5
Instalacja alarmowa - kabel parowany: YTKSY3x2x0,5



WYKONCZENIE SCIAN WEWNETRZNYCH

Tynki suche
Sciany wewnetrzne zgodnie z opisem specyfikacji materiatowej wykonczone ptytami g-k
Malowanie 2 x farbg podktadowg i 2 x farbg akrylowg. Podktad malarski
Warstwa wykonczeniowa: szpachlowanie bez tasmy spoinowej masg szpachlowg Vario lub
masg Super i tasma spoinowg

Oktadziny ceramiczne
POMIESZCZENIA TOALET
Do wysokosci sufitu oktadzina z ptytek z ptytek ceramicznych

POMIESZCZENIA KUCHENEK
Od posadzki lub od wysokosci blatu oktadzina z ptytek z ptytek ceramicznych kolor biaty.

Malowanie
POMIESZCZENIA KONDYGNACJI NAZIEMNYCH
Wykonczenie ptyt g-k (przestrzenie i pokoje mieszkalne, pomieszczenia pomocnicze)
malowane farbami akrylowymi lub innymi farbami ekologicznymi o podwyzszonej odpornosci
na scieranie i zmywanie.

POMIESZCZENIA MAGAZYNOWE, TECHNICZNE, POMOCNICZE
Sciany malowane farbami alkidowymi lub innymi farbami ekologicznymi o podwyzszonej
odporno$ci na Scieranie i zmywanie na kolor jasno szary .

IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE
Izolacje przeciwwilgociowe
|zolacje przeciwwodne
Dachy — blacha dachowa, w strefach przyrynnowych wzmocnienia z podktadu papy SBS
i obrébek z blachy tytanowo - cynkowe;.

FUNDAMENTY
Izolacje z mas KMB lub elastycznych szlaméw uszczelniajgcych

Paroizolacje

Stropy — folia PE gr.0.2mm

Technologiczne rozdzielenia warstw - folia PE gr.0.2mmlzolacje otwordéw okiennych
Obwody otwordéw okiennych i drzwi uszczelnione kotnierzem wodoszczelnym butylowym lub
uszczelkg rozprezng w/g technologii systemu uszczelnien. Odwodnienie Dachy -
Odwodnienie zewnetrzne rynnami i rurami spustowymi ze stali ocynkowanej lub PCV

w Kkolorze szarym. Spust do instalacji rozsgczajgcej w teren dziatki

Izolacje poziome Scian
W poziomie posadzki parteru pod scianami zewnetrznymi izolacja pozioma — warstwa papy
zgrzewalnej klejonej na zaktad.
IZOLACJE TERMICZNE

Izolacje termiczne poziomu fundamentéw — Sciany zewnetrzne do wys. posadzki parteru
- izolacja termiczna ze styropianu wg technologii docieplen scian fundamentowych

Sciany zewnetrzne od poziomu parteru — wetna mineralna w konstrukcjach szkieletowych
- styropian FS15 mocowany (klejony) do muru na mineralng zaprawe klejgca i kotkowana
min.5szt./m2

Stropodachy - izolacja termiczna ze wetny mineralnej gr.20cm uktadana $Scisle
dwuwarstwowo na mijanke; dopasowane scisle do krawedzi dachowych

IZOLACJE AKUSTYCZNE

Sciany zewnetrzne od wewnatrz — pod oktadzinami z ptyt gipsowo kartonowych - wetna
mineralna

Stropy — Wetna min. pod posadzki— przektadki ttumigce kroki

Izolacje systemu wentylacyjnego — wetna min. z warstwg folii aluminiowej gr. 4cm lub wg
wskazan projektow instalacyjnych

Izolacje systemu wodno — kanalizacyjnego — przestrzenie szachéw instalacyjnych wypetnione
materiatem ttumigcym — otuling lub granulatem dla zapewnienia wyttumienia dzwiekéw
powietrznych. np. - otulina z wetny min. gr. 6cm



POKRYCIA DACHOWE

Dachy spadziste- blachy dachowe uktadane na rgbek stojgcy
Obrébki dachow, gzymsow i attyk - blacha stalowa ocynkowana powlekana, gr. min. 0,65mm,
SWIETLIKI DACHOWE i okna dachowe

Okna dachowe potaciowe ptaskie otwierane w ramach drewnianych - k max.= 0,9W/m2k
SLUSARKA | STOLARKA
Slusarka okienna PCV

Okna i witryny zewnetrzne | Sciany szklane z profili PCV bezkadmowego z wktadkami
wzmacniajgcymi ze stali ocynkowane;j. Profile lakierowane na kolor szary Zawiasy i okucia
wg. standardu producenta. Elementy okienne state lub uchylno-rozwierne zaopatrzone

w blokady otwarcia.

SLUSARKA STALOWA

Slusarka stalowa drzwiowa

DRZWI ZEWNETRZNE WEJSCIOWE NA POZ.PARTERU

Zmodyfikowane drzwi stalowe antywtamaniowe ptytowe

Profile stalowe szer. 50mm. Skrzydto o szer. 1000mm i wys. 2140mm
— ptaszcz zewnetrzny z blachy stalowej nierdzewnej typu CorTen gr.1mm,

- ptaszcz wewnetrzny z blachy stalowej gr. 2mm z oktadzing z ptyty drewnianej masywnej
wewnetrzne wspawane wzmocnienia w formie rusztu z rur prostokatnych 40/40/2mm
w rozstawie pionowym i poziomym co 25mm. Wypetnienie wewnetrzne wetna min. gr. 40mm
Skrzydto drzwi otwierane na zewnagtrz Ochrona przed rozwierceniem — wspawane w skrzydto

i o8cieznice po stronie zamka blachy stalowe gr. 5mm. Mocowanie w murze poprzez wasy
stalowe i kotwy wklejane co 600mm Okucia i odboje ze stali nierdzewnej szczotkowane;.

STOLARKA DRZWIOWA WEWNETRZNA

D Drzwi wewnatrz lokalowe petne dB 35

Drzwi bezklasowe, ptytowe jednoskrzydtowe petne grub.40mm.

Drzwi foliowane lub lakierowane na p6tmat. Kolor do uzgodnienia z Inwestorem. O$cieznice
oraz opaski drewniane dostosowane do gruboséci $cian. Swiatto o$cieznicy 80 i 90cm.

D2 Drzwi do pomieszczen sanitarnych

Drzwi bezklasowe, ptytowe jednoskrzydtowe petne grub.40mm.

Drzwi foliowane lub lakierowane na pétmat. Kolor do uzgodnienia z Inwestorem. O$cieznice
oraz opaski drewniane dostosowane do gruboséci $cian. Swiatto o$cieznicy 70cm.

W dolnej ptaszczyznie skrzydta umieszczone tuleje wentylacyjne

Dom na poziomie parteru jest w petni dostepny dla oséb niepetnosprawnych dzieki
odpowiedniej szerokosci przejs¢, otworéw drzwiowych i odpowiedniej przestrzeni
manewrowej w tazience. Takze bezstopniowe wejscie/wyjscie na zewnatrz sprzyja
dobrej funkcjonalnosci domu osobom o ograniczonych mozliwosciach ruchowych.



SZACUNKOWA WARTOSC KOSZTORYSOWA REALIZACJI INWESTYCJI
Wycene sporzgdzono w oparciu o wskazniki cenowe z zeszytow Sekocenbudu na Il
kw.2021 oraz BCM i BCO cz. | i Il na Il kw.2021; uzupetnione cenami rynkowymi niektérych

urzadzen oraz wyliczone metodg interpolacji i kalkulacji indywidualne;j

BUDOWA OBIEKTOW PODSTAWOWYCH (Roboty budowlane)

wartosé w tys. zt

Podstawa wyceny/pozycje kosztow llos¢ cena bez z
jednostek jednostkowa | podatku | podatkiem
odniesienia | zt VAT VAT (8%)
BCO-1110-142 429,67m* kb | 687,00 295,183 | 318,798
dom jednorodzinny wolnostojacy
1,5 kond., niepodpiwniczony
energooszczedny, konstr. mieszana:
zelbet. i murowana, kryty blachg, stan
wykonczony wg. opisanego standardu
INSTALACJE
cena wartos¢ w tys. zt
jednostkowa
zt
Podstawa wyceny/pozycje kosztow llos¢ bez z
jednostek podatku | podatkiem
odniesienia VAT VAT (8%)
BCO 1110-131 429,67 m? 129,07 55,458 59,894
dom jednorodzinny wolnostojacy kb
instalacja wodociggowa 429,67 14,96 6,428 6,942
instalacja kanalizacyjna 429,67 18,38 7,897 8,529
instalacje zaopatrzenia w ciepto 429,67 35,10 15,081 16,288
instalacja wentylacji 429,67 29,83 12,817 13,842
instalacja gazowa 429,67 1,67 0,718 0,775
instalacje elektro-energetyczne (z 429,67 27,42 11,782 12,724
osSwietleniem)
instalacje teletechniczne i techniki 429,67 1,71 0,735 0,794
informatycznej (SSP, telef. DETC,
system przyzywowy)
PRZYGOTOWANIE TERENU | PRZYLACZENIA
OBIEKTOW DO SIECI - przytacza nowe
cena wartos¢ w tys. zt
jednostkowa
zt
Podstawa wyceny/pozycje kosztow llos¢ bez z
jednostek podatku | podatkiem
odniesienia VAT VAT
(23%)
WKI 2.442.10 gazowe z rur PE 225 3,50 259,00 0,907 1,115
WKI 2.421.10 kanalizacji sanitarnej z 4,00 646,00 2,584 3,178
rur PCVg160
WKI 2.412.10 wodocigg z rur PE 232 4,00 451,00 1,804 2,219




WKI 2.520.22 przytacze kablowe NN - | 6,00 155,00 0,930 1,144
YKY 4x16
WKI 2.530.13 przytacze telekomunik. 6,00 99,00 0,594 0,731
Kabel Cu 5x4x0,5
Razem - suma kosztéw grupy 6,819 8,387
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
cena wartos¢ w tys. zt
jednostkowa
zt
Podstawa wyceny/pozycje kosztow llos¢ bez z
jednostek podatku | podatkiem
odniesienia VAT VAT
(23%)
WKI 5.630.10 nawierzchnie drég i 62,50 m? 111,09 6,943 8,540
chodnikéw nawierzchnie chodnikéw z
kostki betonowej
WKI 5.220 zaktadanie zieleni 437,10 m? 21,62 9,450 11,624
trawniki i nasadzenia, z nawozeniem
i pielegnacjg na gruncie rodzimym
tacznie wartos¢ kosztorysowa inwestycji wartosé w tys. zt
Rodzaje grup kosztow wskaznik bez z
udziatu w % | podatku | podatkiem
VAT VAT
pozyskanie dziatki budowlanej, optaty urzedowe 0,0 0 0,000
przygotowanie terenu i przytgczenie obiektow do sieci | 1,8 6,82 8,387
budowa obiektéw podstawowych 79,0 295,18 363,075
instalacje 14,8 55,46 68,213
zagospodarowanie terenu i budowa obiektéw 4.4 16,39 20,164
pomochniczych
wyposazenie 0,0 0 0,000
prace przygotowawcze, projektowe, obstuga 0,0 0 0,000
inwestorska
razem 100,0 373,85 | 459,839

Informacje o planowanych tagcznych kosztach wykonania prac realizowanych
na podstawie pracy konkursowej (wykonanie Przedmiotu ustugi).

Oferujemy wykonanie ustugi szczegétowego opracowania Dokumentaciji na

podstawie wybranej pracy konkursowej zgodnie z przedmiotem ustugi opisanym
w istotnych postanowieniach umowy stanowigcych Zatgcznik nr 1 do Regulaminu
Konkursu za kwote brutto OGOLEM (netto + obowigzujacy podatek VAT)

(liczbowo) - 147 500 zt

(stownie ztotych: sto czterdziesci siedem tysiecy piecset zt brutto)
kwota netto (liczbowo) 119 918,70 zi
nalezny podatek VAT w wysokosci 23 %, tj. (liczbowo) 27 581,30 zt




