CZESC OPISOWA

OPIS AUTORSKI - ZALOZENIA KONCEPCJI BUDYNKU

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE

Podstawowym zatozeniem autoréw koncepcji bylo stworzenie budynku o
uniwersalnej, dobrze osadzonej w tradycji formie budynku. Biorac pod uwage cel
konkursu przyjeto nastepujace zalozenia:

- projektowany budynek moze zostaé zrealizowany w wielu lokalizacjach
rozrzuconych po calym terenie kraju,

- projekt bedzie realizowany przewaznie na terenach wiejskich, w malych
miasteczkach i na przedmiesciach wiekszych miast.

- nalezy zalozy¢, ze budynek powstanie w wielu egzemplarzach i tym samym
znaczaco wplynie na ksztaltowanie krajobrazu architektonicznego w skali catego
kraju.

Z powyzszych zalozen wynika, ze proponowany projekt powinien mieé
mozliwie uniwersalng, mocno osadzong w tradycji forme, ktéra znajdzie
zastosowanie w maksymalnie szerokim spektrum kontekstéw architektonicznych.
W poszukiwaniu takich rozwigzan przeanalizowano tradycyjna, najbardziej
powszechna malomiasteczkowg 1 wiejskqg zabudowe jednorodzinng oraz
zagrodowa w roznych regionach kraju. W procesie syntetyzowania form
odrzucono rozwigzania najbardziej charakterystyczne dla poszczegdlnych
region6w i podjeto prébe uchwycenia elementéw najbardziej powtarzalnych,
majacych uzasadnienie funkcjonalne, ekologiczne, ergonomiczne lub
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ekonomiczne. W analizie wzieto rowniez pod uwage tradycyjne, najbardziej
rozpowszechnione (wydawaloby sie najbardziej ,oczywiste”) rozwigzania
zagospodarowania terenu wokét budynku oraz podstawowe funkcje i zjawiska
socjologiczne generowane przez forme i uktad zabudowy.

Powstal budynek o powierzchni zabudowy 70 m2, o syntetycznej,
zracjonalizowanej formie, na rzucie prostokata, dwukondygnacyjny (parter i
poddasze uzytkowe), dach dwuspadowy nachylony pod katem 45°. Forma
budynku zostal zoptymalizowana pod katem poludniowej ekspozycji $ciany z
wyjsciem do ogrodu, wschodnia ekspozycja jest réwniez dopuszczalna. Bryta
budynku jest maksymalnie zwarta i uproszczona. Duze spadki dachu pozwalajg
uzyskaé powiekszong powierzchnie uzytkowg na poddaszu. Wysuniecia szczytow
dachu i okapy od spodu posiadaja widoczna konstrukcje wiezby i deskowanie.

Ogrodzenie wydzielajace ogréd =zostalo zréownane z elewacja frontowsa
budynku, ktéry zostal odsuniety od drogi dojazdowej o ok. 7,5 m. Przed
budynkiem dwa miejsca postojowe oraz fragment utwardzonego terenu z
miejscem gromadzenia odpaddw stalych i ewentualnie wytazem szamba. Do
wejscia do budynku prowadzi utwardzone dojscie z mozliwoscia wejscia
bezposrednio do ogrodu.

Wejscie do budynku znajduje sie w $cianie praktycznie pozbawionej okien. Na
wywazong i minimalistycznie potraktowana kompozycje elewacji (ktora
domyslnie stanowi elewacje frontowa) skladaja sie relatywnie drobne elementy
rozmieszczone na plaszczyznie $ciany: drzwi wejSciowe, dwie szczeliny
doswietlajace wnetrze, rura spustowa odwodnienia dachu oraz przylegajace do
Sciany siedzisko wykonane z betonu. Bardzo dobre o$wietlenie naturalne wnetrz
zapewniaja wysokie okna umieszczone przewaznie w elewacji ogrodowej i
uzupelnione oknami w $cianach szczytowych budynku. Gtebokos$¢ osadzenia
okien w $cianach jest uzalezniona od ekspozycji danego okna: okna potudniowe sg
osadzone gleboko, okna wschodnie i zachodnie blizej zewnetrznego lica $ciany.
Jedno z pomieszczen na poddaszu zostalo doswietlone oknem umieszczonym w
niewielkiej facjatce wychodzacej na ogrdéd.

Jednym z podstawowych zalozen koncepcji byto umozliwienie w ramach
jednego projektu zastosowania rozwigzan mozliwie wielu wariantéw
wykonczenia. Takie podejscie czesciowo umozliwi dostosowanie projektu do
obowiazujacych Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego lub
zapisow zawartych w Warunkach Zabudowy. Przyjete uksztalttowanie bryly oraz
rozwigzania konstrukcyjne i materialowe pozwalaja na bardzo elastyczne
podejscie do sposobu wykonczenia $cian i dachu. Na potrzeby opracowania
konkursowego przyjeto nastepujace rozwigzania:

- elewacje wykonczone ptytkami ceglanymi (optymalnie plytki ciete z cegiel
rozbiérkowych) klejonymi bezposrednio do $ciany, uklad plytek sugerujacy watek
ceglany
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- cokdt wys. ok. 15 cm wykoniczony plytkami klinkierowymi w uktadzie pionowym
- glify okienne tynkowane
- dach kryty blacha stalowa ocynkowana taczong na rabek stojacy

- stolarka: okna PCV, drzwi wejSciowe plytowe pelne.

ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Wejscie do budynku prowadzi do niewielkiego holu gdzie przewidziano
miejsce na meble i zabudowe do przechowywania. Z holu mozna dostaé sie do
pokoju dziennego z aneksem kuchennym, do l!azienki i pomieszczenia
technicznego oraz na drugg kondygnacje budynku (poddasze uzytkowe). Pokoj
dzienny jest doswietlony wysokimi oknami umieszczonymi w trzech $cianach.
Obszerny aneks kuchenny sasiaduje ze strefg jadalng. W pozostalej czesci
pomieszczenia w ktérej moga znajdowacd sie meble wypoczynkowe zlokalizowano
wyjscie na zadaszony taras i dalej do ogrodu. Przez niewielka tazienke wyposazona
w miske WC i umywalke mozna dostaé¢ sie do pomieszczenia technicznego, w
ktéorym znajduja sie elementy instalacji ogrzewania (pompa ciepla), instalacji
elektrycznej (rozdzielnia) itp.

Na uzytkowym poddaszu zlokalizowano trzy pokoje mogace petnié funkcje
sypialni oraz w pelni wyposazong tazienke. Uklad komunikacyjny stanowi
niewielki korytarz taczacy wszystkie pomieszczenia.

ROZWIAZANIA MATERIALOWE, TECHNOLOGICZNE | KONSTRUKCYJNE

Koncepcja przewiduje wykonanie budynku murowanego z pustakéw
ceramicznych z wbudowanym ociepleniem z welny mineralnej na $cianach
fundamentowych z  bloczkéw  betonowych i  zelbetowych tawach
fundamentowych. Obowiazujaca wymagana izolacyjno$¢ cieplng $cian
zewnetrznych mozna osiagna z zastosowaniem pustakéw grubosci 38 cm.
wykonczonych tynkiem cementowo-wapiennym od wewnatrz i oktadzing z ptytek
ceglanych na zaprawie klejacej od zewnatrz.

Wiezba dachowa drewniana oparta na wigzarach jetkowych. Profile dobrane w
ten sposéb, aby umozliwi¢ zastosowania dachéwki ceramicznej oraz instalacje
fotowoltaiczna. Ocieplenie z welny mineralnej. W koncepcji przyjeto wykonanie
pokrycia z blachy stalowej ocynkowanej laczonej na rabek stojacy. Obudowa
facjatki, obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe wykonane z blachy stalowej
ocynkowane;j.

Podloga na gruncie z wylewka umozliwiajaca instalacje ogrzewania
podiogowego. Strop z plyt prefabrykowanych typu filigran z pogrubiona warstwa
izolacji akustycznej umozliwiajacej prowadzenie kanaléw klimatyzacyjnych.
Instalacja ogrzewania podtogowego.
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Stolarka okienna PCV lub drewniana. Technologia wykonania $cian
jednowarstwowych z wbudowanym ociepleniem umozliwia lokalizacje okna w
dowolnym miejscu przekroju $ciany, co bedzie wykorzystane do optymalizacji
nastonecznienia pomieszczen.

Budynek jest wyposazony w nastepujace instalacje:
- elektryczna - panele fotowoltaiczne + instalacja sieciowa;
- gazowg - przygotowanie positkéw;
- wodng - woda z sieci miejskiej oraz odzyskana woda opadowa, ciepta woda
uzytkowa z pompy ciepta;
- ogrzewanie - pompa ciepla typu woda-powietrze wyposazona w dolne zrédio
ciepta w postaci wodnej wezownicy, rekuperacja;
- chlodzenie - Kklimatyzacja adiabatyczna (zespolona z rekuperacja)

rozprowadzona kanalami umieszczonymi w izolacji akustycznej stropu nad
parterem i w warstwie izolacji nad druga kondygnacja;

- kanalizacja - podiaczenie do sieci miejskiej lub bezodptywowy zbiornik na
nieczystosci ciekle.

Proponowane zrdéznicowanie zrédel energii (uwzglednienie zastosowania
instalacji gazowej) umozliwi tymczasowe zastgpienie brakujacego zrodia w
przypadku wystapienia awarii jednej z instalacji lub przerw w dostawie.

ZASTOSOWANE ROZWIAZANIA PROEKOLOGICZNE

Koncepcja przewiduje projekt budynku proekologicznego, a wiec budowli o
zminimalizowanym wplywie obcigzajacym srodowisko (obnizona antropopresja)
na przestrzeni catego cyklu ,zycia” konstrukcji. Uwzgledniony zostal zaréwno
kontekst srodowiskowy jak i humanistyczny.

W zakresie rozwigzan prosrodowiskowych zastosowano nastepujace
rozwigzania:
- mata skala budynku
- wykorzystanie materialéw o relatywnie matej energii wbudowanej
- oszczednos$é wody - odzysk wody deszczowej
- niskie koszty utrzymania budynku - zoptymalizowanie orientacji slonecznej
budynku, odnawialne zrddia energii elektrycznej, pompa ciepta, gruntowy
wymiennik ciepla, energooszczedny system klimatyzacji, odzysk ciepta

Przewidziane w koncepcji rozwigzania prohumanistyczne to przede wszystkim:

- dazenie do wzmocnienia relacji uzytkownika z naturalnymi czynnikami
przyrodniczymi - odnawialne Zrddla energii, tworzenie komfortu
mikroklimatycznego z wykorzystaniem naturalnych czynnikéw srodowiskowych i

materialowych (m. in. naslonecznienie, masa termiczna $cian i podldg,
klimatyzacja oparta na wilgotnosci powietrza)
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- stworzenie aranzacji przestrzeni zewnetrznej budynku ulatwiajacej
nawigzywanie relacji spotecznych w rodzinie i w grupie sasiedzkiej (m.in.
wspolna, komfortowa przestrzen dzienna z aneksem kuchennym i otwarciem na
ogrod, aktywnosci domowe i gospodarskie zlokalizowane na zewnatrz budynku od
strony dojazdu).

PODSUMOWANIE

U podstaw przedstawionej koncepcji lezalo wypracowanie spdjnego powigzania
rozwazan o tradycyjnej formie domu, aspektéw technologiczno-srodowiskowych i
roli domu jako miejsca interakcji miedzy strefg publiczng i prywatna.

ZALOZENIA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU WOKOL BUDYNKU

ROZWIAZANIA PRZESTRZENNE | KOMUNIKACYJNE

Teren dziatki zostal podzielony na strefe publiczno-prywatng i strefe
catkowicie prywatng. Ogrodzenie wydzielajace strefe ogrodowa (prywatna) jest
zrownane z elewacja frontowa budynku, ktéry zostal odsuniety od drogi
dojazdowej o kilka metréow. Przed budynkiem dwa miejsca postojowe oraz
fragment utwardzonego terenu pozwalajacy na wykonywanie na zewnatrz
budynku codziennych czynnosci gospodarskich lub po prostu zabawe dzieci
wymagajacych utwardzonego terenu. Bezposrednio przy budynku tradycyjne
siedzisko w formie betonowej fawy.

Do wejscia do budynku prowadza z dwoch stron betonowe rampy o niewielkim
nachyleniu. Do ogrodu mozna dostaé sie bezposrednio przez furtke obok budynku
lub przez budynek. Wokét budynku od strony wschodniej i potudniowej opaska
zwirowa szerokosci ok. 50 cm.

Od strony ogrodu znajduje sie taras zadaszony wspartym na drewnianych
stupach wysunieciem dachu. Od strony poludniowej zaleca sie nasadzenia
lisciastych drzew (np. owocowych), ktére korzystnie wptyna na klimat wnetrza w
skali calego roku (ograniczenie nastonecznienia w lecie). Od strony zachodniej i
wschodniej optymalna bytaby obecnos¢ drzew iglastych zimozielonych, niemniej
przy zalozeniu minimalnych rozmiaréw dzialki rosliny musiatyby sie znajdowad
poza granicami dziatki.

Pozostata cze$é terenu stanowi powierzchni biologicznie czynna, ktéra mozna
w dowolny sposéb zaaranzowaé. Od frontu pomiedzy miejscami parkingowymi a
dojsciem do budynku powstaje niewielki zieleniec, ktéry moze stanowi¢ zielong
wizytéwke domu. Teren wydzielony ogrodzeniem mozna wykorzysta¢ jako teren
rekreacyjny, uprawe przydomowych ogrédkéw lub warzywniakow.
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INFORMACJE CENOWE DOTYCZACE SZACUNKOWEGO KOSZTU REALIZACJI
INWESTYCJI

Przyjete rozwiagzania konstrukcyjne i materialowe naleza do najtanszych i
najpowszechniej stosowanych, co gwarantuje niski koszt zakupu materiatéw,
wykonawstwa i pozniejszych napraw. Wyjatek stanowi stosunkowo nowa
technologia wykonania $cian zewnetrznych z pustakéw ceramicznych z
wbudowang welna mineralng. Material pochodzi ze s$redniej potki cenowej i
wymaga precyzyjnego wykonawstwa, niemniej tempo wznoszenia konstrukeji
oraz niezwykla prostota niemal eliminujaca potrzebe pdzniejszych napraw
skutecznie bilansuja calosciowe koszty zastosowania technologii.

W zakresie instalacji zachodzi podobna zaleznos$é: dosé wysokie koszty zakupu
materiatéw i wykonania instalacji sa amortyzowane w czasie eksploatacji obiektu.
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ZESTAWIENIE SZACUNKOWYCH KOSZTOW REALIZACJI INWESTYCJI

L.p. Wyszczegolnienie i charakterystyka elementow Wartos¢
robot budowlanych elementu [z1]
I. |STANZEROWY

1 |Prace ziemne, podbudowy 6 000,00
2 |Fundamenty zelbetowe, $ciany fundamentowe 8 000,00
3 |Izolacje fundamentéw cieplne i wilgociowe 5 000,00
Razem STAN ZEROWY: 19 000,00

II. |STAN SUROWY OTWARTY
4 |Sciany murowane konstrukcyjne parteru 28 000,00
5 |Sciany murowane dzialowe parteru 3000,00
6 |Elementy zelbetowe, rdzenie, belki 4 000,00
7 |Strop Filigran nad parterem 18 000,00
8 |Sciany murowane konstrukcyjne pietra 8 000,00
9 |Sciany murowane dzialowe pietra 3000,00
10 |Elementy zelbetowe, rdzenie, belki, wierice 6 000,00
11 |Konstrukcja drewniana dachu, otacenie 24 000,00
12 |Pokrycie dachu wraz z obrébkami i odwodnieniem 25 000,00
Razem STAN SUROWY OTWARTY: 119 000,00

III. [STAN SUROWY ZAMKNIETY

13 |Stolarka budowlana zewnetrzna okienna 14 000,00
14 |Stolarka budowlana zewnetrzna drzwiowa 4 000,00
15 |Wykoniczenie $cian zewnetrznych 28 000,00
17 |Taras zewnetrzny 8 000,00
Razem STAN SUROWY ZAMKNIETY: 54 000,00

7/7




IV. |[STAN WYKONCZENIOWY

18 |Warstwy posadzkowe z wykonczeniem - parter 15 000,00
19 |Warstwy posadzkowe z wykoniczeniem - pietro 15 000,00
20 |Tynki wewnetrzne 14 000,00
21 |Ocieplenie poddasza i wykonczenie ptytami GK 26 000,00
22 |Wykonczenie ptytkami - pom. Sanitarne + kuchnia 18 000,00
23 |Prace malarskie 8 000,00
Razem STAN WYKONCZENIOWY: 96 000,00

V. |INSTALACJE SANITARNE I ELEKTRYCZNE
24 |Instalacja wod-kan wewnetrzna 25 000,00
25 |Pompa ciepla gruntowa 36 000,00
26 |Instalacja ogrzewania podtogowego 14 000,00
27 |Klimatyzacja 18 000,00
28 |Instalacja gazowa wewnetrzna i zewnetrzna 6 000,00
29 |Instalacja wod-kan zewnetrzna 6 000,00
30 |Instalacja odzysku wody deszczowej 10 000,00
31 |Instalacja fotowoltaiczna (przyjeto do 10kWp) 50 000,00
32 |Instalacja elektryczna o$wietleniowa i gniazd 20 000,00

wtyczkowych

Razem INSTALACJE SANITARNE I ELEKTRYCZNE: 185 000,00
Ogoltem koszty budowy: brutto 473 000,00

PLANOWANY £ACZNY KOSZT WYKONANIA PRAC REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE
PRACY KONKURSOWEJ (WYKONANIE PRZEDMIOTU UStUGI)

Szacunkowy koszt przygotowania dokumentacji technicznej dla inwestycji w
zakresie okreslonym w Regulaminie Konkursu wynosi: 128 000,00 brutto
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