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1. Opis autorski
1.1. Przeznaczenie i rozwigzanie funkcjonalno- uzytkowe

Przedmiotowy budynek jest domem jednorodzinnym przeznaczonym dla czteroosobowej
rodziny. Uktad funkcjonalno - uzytkowy jest zwarty i tak zaprojektowany by byt czytelny i funkcjonalny.

Strefa wejsciowa znajduje sie od strony wschodniej tam réwniez znajdujg sie 2 miejsca
postojowe przewidziane dla uzytku czteroosobowej rodziny. W czasach gdzie jest trend by byc
aktywnym przewidziano wiate zadaszong na rowery dla osdb, ktére mogg dojezdzac do pracy. Na czas
pandemii (z koniecznosci dominujgca moze by¢ praca zdalna), uwzgledniajgc ten zmieniajacy sie
charakter pracy - przewidziano bezposrednie wejscie od zewnatrz do gabinetu, ktéry moze byc¢ witasnie
miejscem pracy zdalnej.

Wejscie gtdwne prowadzi bezposrednio do wiatrotapu, a nastepnie do holu z klatkg schodowsa.
Z wiatrotapu projektuje sie bezposrednie wejscie do pomieszczenia gospodarczego , ktéra tgczy w sobie
funkcje pralni i sktadzik, gdzie znajdzie sie pompa ciepta, (alternatywnie kociot gazowy) oraz pralka.

Z holu zaprojektowano wejscie do matego gabinetu ( ktdry moze by¢ jednoczesnie miejscem
pracy zdalnej zaopatrzonym w dodatkowe bezposrednie wyjscie), do WC oraz wejscie do salonu
potgczonego z jadalnig i kuchnia.

Uktad pomieszczen jest usytuowany tak by odpowiednio wykorzystaé kierunki swiatta.
Pomieszczenia gdzie najwiecej czasu spedza rodzina wspdlnie - usytuowano od strony najbardziej
nastonecznione;j.

Na parterze znajduje sie strefa dzienna, natomiast strefa nocna, obejmujaca trzy sypialnie (w
tym sypialnie rodzicow wyposazong w matg garderobe) oraz tazienke - zostata usytuowana na
poddaszu uzytkowym do ktérego prowadzi klatka schodowa z parteru.

1.2. Usytuowanie budynku

Budynek zostat usytuowany ponizej srodka dziatki na teoretycznej osi ukierunkowanej pétnoc-
potudnie. Zaktada sie ze teren dziatki na ktdrej bedzie stat dom - bedzie miata dostep do drogi
publicznej lub wewnetrznej, w petni uzbrojonej w media: instalacja wodna, elektryczna oraz gazowa.

Wejscie do budynku zostato usytuowane od strony wschodniej, cigg komunikacyjny taczacy
budynek z drogg publiczng zostat usytuowany na osi pétnoc-potudnie od strony wschodnie;j.

Elewacje potudniowg odsunieto na odlegtos¢ 6,5m od dziatki drogowej (na osi wschdd-
zachad).

1.3. Typ budynku

Budynek zaprojektowano jako jednorodzinny dom o powierzchni do 70 m, wolnostojacy,
niepodpiwniczony z dwoma kondygnacjami (parter + poddasze uzytkowe,) w technologii tradycyjnej,
przykryty dachem dwuspadowym. W dachu zaprojektowano okna potfaciowe, doswietlajgce
pomieszczenia na poddaszu. Jest to obiekt o ukfadzie konstrukcyjnym podtuznym. Zasadnicza
konstrukcje budynku stanowi uktad scian nosnych zewnetrznych wraz ze Scianami klatki schodowe;.
Konstrukcje dachowag zaprojektowano drewniang, ciesielskg, jetkowa.



2. Szczegotowe zatozenia koncepcji budynku w zakresie

2.1. Rozwiazania architektoniczne

estetyke budynku.

Prostota bryty i estetyka oraz oszczednos$é¢ zastosowanych materiatéw, brak krzykliwej
kolorystyki - nadaja budynkowi cechy uniwersalnosci, ktéra dobrze komponuje sie w kazdym
krajobrazie w otoczeniu innych doméw jednorodzinnych. Budynek jest zwartg, uporzagdkowang brytg
o minimalistycznym ksztatcie. Elewacja z otworami okienno - drzwiowymi zostata tak zaprojektowana
by dobrze doswietli¢ strefy dzienne. Postarano sie aby usytuowanie pomieszczen i ich funkcji byto
czytelne i przejrzyste z jasnym podziatem na strefy dzienng i nocng. Wykonczenie budynku przyjete na
zasadzie minimalistycznej. Bryta jest zwarta i prosta, bez niepotrzebnego przepychu materiatéw.
Przyjeto zasade trzech materiatéw: tynk, drewno i blache powlekang w kolorze grafitowym. Elementy
wykonczeniowe poprzez uzycie lokalnie pozyskiwanego drewna, pozwalajg réwniez dostosowac
stylistyke do otaczajgcej zabudowy i regionu, na ktdrym ma powsta¢ budynek. Dach dwuspadowy, bez
okapowy, pokryty blachg powlekang, z rurami spustowymi schowanymi, pod tynkiem, co wzmacnia

PARTER
NR | NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA PO WIERZCHINIA
1.1 Wiatrotap Gres 4,3
1.2 Holl Gres 5,0
1.3 Gabinet Panele 7,3
1.4 wC Gres 3,7
1.5 Pomieszczenie gospodarcze Gres 5,6
1.6 Schody Panele 4,8
1.6 Salon z aneksem kuchennym Panele 21,6
Razem powierzchnia catkowita parteru 52,3
RZUT PODDASZA
NR NAZWA POMIESZCZENIA POSADZKA :\D,I?WIERZCHNIA
2.1 Pokdj Gres 11,52
2.2 Garderoba Gres 2,18
2.3 tazienka Gres 7,58
2.4 Holl Panele 4,26
2.5 Pokdj Panele 8,52
2.6 Pokdj Panele 7,88
Razem powierzchnia catkowita poddasza 41,78

taczna powierzchnia budynku: a) catkowita powierzchnia uzytkowa: 94.24m?

b) powierzchnia zabudowy: 69,5m?




2.2. Warunki gruntowo- wodne

Dla tej koncepcji budynku jednorodzinnego przyjeto proste warunki gruntowe, z poziomem wody

gruntowej nie wyzszym niz 1,20 m ppt. Przyjeto, ze grunt jest nosny, piaszczysty, przepuszczalny, na
obszarze bez znaczgcych spadkdéw. Budynek zakwalifikowano do drugiej kategorii geotechniczne;j.

Posadowienie w okreslonej lokalizacji i na konkretnej dziatce oraz przyjecie warunkéw gruntowo
wodnych, a co za tym idzie dobranie odpowiednich fundamentéw - powinno by¢ poprzedzone opinig
geotechniczng, ktéra doktadnie okresli poziom wody gruntowej, a takze rodzaj i cechy wytrzymatosci

gruntu.

2.3. Rozwigzania materiatowe

Fundamenty:

tawy zelbetowe monolityczne, wylewane na miejscu,
$ciany fundamentowe betonowe

Izolacja pionowa $cian fundamentowych: preparat asfaltowo-kauczukowy

Sciany zewnetrzne:
Sciany wewnetrzne noéne:
Sciany dziatowe:

Stropy(nad parterem):
Konstrukcja dachu:

25 cm wetny mineralnej
Rynny oraz rury spustowe:
obrobki blacharskie:

pokrycie dachu:

nadproza drzwiowe i okienne:
trzony dymowe kominka:
przewody wentylacyjne:

stolarka drzwiowa oraz okienna:

parapety:

podtogi:

tynki wewnetrzne:
wykonczenie $cian wewnatrz:
oktadziny zewnetrzne $cian:

do gruntowania i asfaltowo-kauczukowa
(bitumiczna)
10 cm polistyren ekstrudowany

folia kubetkowa

masa

pustaki (bloczki silikatowe) gr.24cm+styropian 18 cm
pustaki (bloczki silikatowe) gr.24cm

klatki schodowej bloczki silikatowe gr.18cm, reszta
lekkie scianki dziatowe wypetnione wetng mineralng
ptyta zelbetowa monolityczna

wiezba drewniana, ciesielska, jetkowa ocieplona

PCV w kolorze grafitowym

blacha powlekana w kolorze grafitowym
blacha powlekana w kolorze grafitowym
systemowe, prefabrykowane
systemowe, prefabrykowane

rury giete aluminiowe lub rury z PCV

indywidualna z PCV w kolorze grafitowym
drzwi wewnetrzne indywidualnie dobrane przez

uzytkownikéw; drzwi wejsciowe stalowe malowane
proszkowo

wewnetrzne drewniane, zewnetrzne — blacha
aluminiowa w kolorze grafitowym

w tazienkach, pok. gospodarczym, wiatrotapie- ptytki
gresowe; w holu, gabinecie i pokoju dziennym z
aneksem kuchennym (na parterze) oraz w holu

i pokojach na pietrze oraz klatce schodowej - panele
gtadz gipsowa kl. Il

farba emulsyjna

tynk w kolorze biatym, z elementami oktadziny
drewnianej



2.4. Rozwiazania zwigzane z aspektami proekologicznymi i energooszczednymi

Ogrzewanie i zasilanie w wode cieptg przewidujemy poprzez pompe ciepta powietrzng ktéra
bedzie wspomagana poprzez zainstalowang fotowoltaike, co jest rozwigzanie proekologicznym i
energooszczednym. Ogrzewanie przewidziano przy parametrach grzania niskotemperaturowego -
ogrzewanie podtogowe poprzez zamkniety obieg cyrkulacji wody w instalacji, co daje oszczednos¢
energii.

Przyjmujemy wentylacje mechaniczng z odzyskiem ciepta poprzez rekuperacje, wykorzystujac
ciepto zuzytego powietrza do ogrzewania powietrza swiezego.

Przewidujemy gromadzenie deszczéwki w zbiornikach do wykorzystania przy podlewaniu
ogrodu (mata retencja).

2.5. Rozwiazania konstrukcyjne

Budynek zaprojektowano w technologii tradycyjnej. tawy fundamentowe prostokatne,
zelbetowe, monolityczne o wysokosci 40cm z betonu klasy C20/25 na gtebokosci 1,2m , na nich Sciany
fundamentowe z bloczkdw betonowych zbrojonych. Pod wszystkie fundamenty nalezy wykonac
podktad z betonu klasy C8/10 o grubosci 100mm.

Sciany nosne zewnetrzne i wewnetrzne murowane z bloczkéw silikatowych zwiefAczone w
poziomie stropu nad parterem wiericami zelbetowymi. Sciany kolankowe poddasza wzmocnione
stupkami zelbetowymi i zwieficzone wiericami zelbetowymi dla przeniesienia rozporu od wiezby
dachowej.

Dach zaprojektowano drewniany, ciesielski, jetkowy. Jetki w formie zdwojonych kleszczy wigzg
kazda krokiew. Krokwie w rozstawie co ok. 90 cm. Dach o nachyleniu 40 %. Uktad konstrukcyjny prosty,
oparty na scianach zewnetrznych z wiencami.

Schody wewnetrzne zaprojektowano jako zelbetowe monolityczne, ptytowe, zabiegowe.
2.6. Rozwiazania technologiczne i techniczne

Budynek bedzie zasilany w energie elektryczng z sieci, wspomagany przez panele
fotowoltaiczne usytuowane na potaciach dachu. Energia elektryczna zasili pompe powietrzng, ktéra
stuzy¢ bedzie do ogrzewania, jak réwniez do przygotowania cieptej wody uzytkowej. System grzania
niskotemperaturowy, poprzez ogrzewanie podtogowe na parterze oraz pietrze lub grzejniki
niskotemperaturowe na pietrze. Zastosowanie ogrzewania podtogowego oraz niskotemperaturowych
grzejnikdw , przy zasilaniu pompa ciepta - oszczedza energie i nie wymaga duzej mocy grzania w
poréwnaniu do rozwigzan wysokotemperaturowych. Zaletg zastosowanego systemu jest zamknieta
cyrkulacja grzanej wody. Poprzez duzg powierzchnie podtogi i odpowiednig ilos¢ zwojow w wylewce -
nagrzewanie pomieszczenia odbywa sie rGwnomiernie.

Kolejnym rozwigzaniem technologicznym jest zastosowanie w domu wentylacji mechanicznej z
odzyskiem ciepta (rekuperacjg), ktére odzyskuje energie (ciepto) ze zuzytego powietrza wywiewanego,
ogrzewajac wstepnie powietrze nawiewane do budynku. Prowadzi to do zmniejszenia ilo$¢ energii
potrzebnej do ogrzania wymienianego powietrza. Dzieki zastosowaniu takiej technologii uzytkownicy
domu beda mogli obnizy¢ koszty ogrzewania o ok. 30%.

Sciany zewnetrzne zaprojektowano dwuwarstwowe, ocieplone styropianem grafitowym
frezowanym w technologii lekkiej, mokrej. Przewiduje sie zastosowanie styropianu o niskim
wspotczynniku przenikania ciepfa.



Poddasze ocieplone izolacjg termiczng utozong pomiedzy krokwiami z wetny mineralnej o
grubosci 25cm.

Stolarke okienng przyjeto jako wykonana z PCV w kolorze grafitowym z przektadkami
termicznymi w technologii cieptego montazu. Projektuje sie zastosowanie okien o niskim
wspotczynniku przenikania ciepta.

montazu. Projektuje sie zastosowanie okien o niskim wspdtczynniku przenikania ciepta.
3. Szczegbtowe zatozenia koncepcji zagospodarowania terenu wokoét budynku
3.1. Rozwiazania przestrzenno- komunikacyjne

Budynek usytuowany jest w centralnej czesci dziatki z lekkim przesunieciem w kierunku
potudniowo-zachodnim. Posiada zielone przedpole z gtéwng osig komunikacyjng na kierunku pétnocno
-potudniowym prowadzacym do wejscia gtdwnego od strony wschodniej. Dodatkowo na czasy
pandemii i pracy zdalnej przewidziano bezposrednie wejscie do gabinetu od zewnatrz ze $ciezki od
strony pétnocnej, dostepnej z parkingu.

Na gtdwnym ciggu komunikacyjnym przed wejsciem przewidziano dwa miejsca postojowe.
Wiata smietnikowa usytuowana jest przy wjeizdzie na dziatke. Przewidziano kubty na $mieci
segregowane.

3.2. Rozwiazania funkcjonalno - uzytkowe

Zagospodarowanie dziatki jest przejrzyste z funkcjonalno-uzytkowego punktu widzenia. Dojscie z
dojazdem w linii prostej od drogi publicznej. Dojscie i dojazd potaczone w jeden cigg prowadzacy
bezposrednio do wejscia. W czasach pandemii przewidziane dodatkowe osobne wejscie
uwzgledniajgce dominujgcy charakter pracy zdalnej w obecnych czasach. Teren w czesci potudniowej
delikatnie sie obniza co zabezpiecza budynek przed wdarciem sie wody opadowej do budynku w razie
zwiekszonych opaddéw deszczu.

3.3 Rozwiazania techniczne oraz materiatowe

W miejscach postojowych projektuje sie eko-krate wypetniong kruszywem i ziemig, co daje mozliwos¢
porastania trawg. Powierzchnie utwardzone od strony potudniowej oraz pétnocnej -z kruszywa
naturalnego, dobrze wkomponowujace sie w otoczenie porosniete trawg. Opaska 30cm z otoczakéw
wokot budynku zabezpieczy elewacje przed zabrudzeniem.

3.4 Rozwiazania w zakresie zieleni i zwigzane z aspektami proekologicznymi

Na przedpolu dziatki przewiduje sie grupe drzew wysokich oraz krzewoéw bedacg izolacjg pytowa
i akustyczng dla mieszkancéw majacych bezposrednie wyjscie z pokoju dziennego na przestrzen
utwardzong. Wokét powierzchni utwardzonej projektuje sie donice kwiatowe oraz skwer z
nasadzeniami krzewdéw ozdobnych i kwiatéw, dajacych mieszkancom oddech (w wolnej chwili) oraz
interesujgcy widok z okien. Odseparowanie zielenig wysoka i krzewami przewiduje sie od strony
potnocnej, tworzac zacisze do odpoczynku i rekreacji. Zielen niska, krzewiasta usytuowana wzdtuz
ciggu komunikacyjnego ukierunkowuje poruszanie sie w strone wejscia. Rozwigzaniem
proekologicznym jest zastosowanie pod miejsca parkingowe eko-kraty dzieki czemu miejsca postojowe
moga by¢ porosniete trawg. Planowane jest zastosowanie zbiornikéw na gromadzenie wody opadowej
do podlewania dziatki zbieranej poprzez rury spustowe z dachu. Wokét wiaty smietnikowej planuje sie
posadzi¢ pnacy bluszcz, ktdry stworzy zielone Sciany.



4. Wyposazenie budynku

Ogrzewanie — dla ogrzewania cieptej wody uzytkowej i ogrzewania budynku przewiduje pompe
powietrzng

Wentylacja — zaktada sie wentylacje mechaniczng nawiewno- wywiewng z rekuperacjg z odzyskiem
ciepta

Instalacji gazowej — nie przewiduje sie instalacji gazowej, indywidualnie mozna zastosowac instalacje
gazowg dla kuchenki gazowe]j do przygotowania positkow. Ewentualne podtgczenie do sieci gazowej
poprzez istniejacy sie¢ gazowa dostepng przy dziatce.

Instalacje wodno-kanalizacyjne — standardowa instalacja wodna, podtgczenie do sieci wodnej poprze
droge publiczng zaopatrzong w media. Kanalizacje przewiduje sie poprzez podigczenie do miejskiej
sieci kanalizacyjnej bedacej w drodze publicznej. W razie braku mozliwosci podtgczenia do miejskiej
sieci kanalizacyjnej przewiduje sie zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte w gtebi dziatki,
oproézniany cyklicznie przez wyspecjalizowang firme asenizacyjna.

Instalacja elektryczna — poprzez istniejaca sie¢ elektryczng dostepng z drogi, wspartg fotowoltaika
zamontowang na dachu. Do sporzadzania positkow przewiduje sie ptyte indukcyjng zasilang poprzez
prad elektryczny.



b. INFORMACIJA CENOWA DOTYCZACA SZACUNKOWEGO KOSZTU REALIZACIJI ,, PROJEKTU

DOMU JEDNORODZINNEGO O POWIERZCHNI ZABUDOWY DO 70 M2”
Numer [Nazwa Im llos¢ LCena Wartosé netto
jedn.
1 2 3 4 5 6
taczny koszt: dom jednorodzinnym
przeznaczonym dla czteroosobowej rodziny o
powierzchni do 70m2 1,00 435 620,44
1 Roboty ziemne 5
1,00 137,27 |5 137,27
2 Fundamenty 28
1,00 900,43 28 900,43
3 Belki zelbetowe 9
1,00 255,83 |9 255,83
4 Warstwy posadzkowe na gruncie 6
1,00 727,56 |6 727,56
5 Sciany murowane, kominy 37
1,00 307,56 |37 307,56
6 Strop nad parterem 9
1,00 561,23 9 561,23
7 Roboty zbrojarskie 26
1,00 563,80 |26 563,80
8 Konstrukcja dachu 19
1,00 850,19 19 850,19
9 Pokrycie dachu 58
1,00 260,23 |58 260,23
10 Dostawa i montaz stolarki 27
1,00 225,34 |27 225,34
11 Warstwy posadzkowe 10
1,00 432,53 (10 432,53
12 Wykonczenie posadzek 11
1,00 652,97 |11 652,97
13 Okfadziny scian z ptytek ceramicznych 3
1,00 522,06 |8 522,06
14 Wykonczenie Scian i stropow 21
1,00 082,45 (21 082,45
15 Elewacje 42
1,00 244,99 42 244,99
16 Wentylacja mechaniczna 23
1,00 520,00 |23 520,00
17 Instalacj wod.kan 28
1,00 224,00 28 224,00
18 Instalacja elektryczne i niskopragdowe 18
1,00 816,00 |18 816,00
19 Instalacje C.O 34
1,00 339,20 |34 339,20
20 Instalacje gazowa 7
1,00 996,80 |7 996,80




c. INFORMACIA O PLANOWANYCH tACZNYCH KOSZTACH WYKONANIA PRAC
REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE PRACY KONKURSOWE)J

Zgodnie z regulaminem konkursu przedmiotem ustugi jest wykonanie na podstawie wybranej pracy
konkursowej dokumentacji obejmujgcej projekt budowlany przeznaczony do wielokrotnego
zastosowania wraz z projektem wykonawczym, przedmiarem robot, kosztorysem inwestorskim i
specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru robét budowlanych

tacznie planowany koszt wykonania prac realizowanej na podstawie pracy konkursowe] jest
szacowany na 149 900zt brutto. Stownie: sto czterdziesci dziewiec tysiecy dziewiecset ztotych.



