CZESC OPISOWA

Autorski opis koncepcji

Projektowanej koncepcji domu o powierzchni zabudowy 70m2 przyswiecata idea optymalnego
potgczenia kilku kluczowych zatozeh. Po pierwsze zmieszczenie na niewielkiej powierzchni
maksymalnie funkcjonalnej przestrzeni dla 4 osobowej rodziny. Stad wyrazny podziat rzutu na
"techniczng” strefe wejsciowg, strefe dzienng oraz strefe nocng. Dodatkowo wszystkie
przestrzenie, tacznie z komunikacja sg widne, odpowiednio doswietlone smuktymi oknami.
Zdecydowano sie réwniez na zapewnienie petnej wysokosci kondygnacji pietra. Pomieszczenia
strefy nocnej sg dzieki temu przestronne, jednoczesnie konstrukcja dachu moze zosta¢ wykonana
z popularnych, prostych i szybkich w montazu wigzaréw drewnianych, prefabrykowanych.

Po drugie, zadbano o ekonomike oraz prostote rozwigzan budowlanych. Przyjeto wymiary osiowe
pozwalajgce na wykonstruowanie stropu z czesto uzywanych na matych budowach stropow
gestozebrowych. Prosta bryta pozbawiona jest kosztownych rozwigzan konstrukcyjnych. Zatozono
uzycie bloczkéw betonu komérkowego, prefabrykowanych nadprozy strunobetonowych, gotowych
ksztattek wiencowych itp. rozwigzan bedgcych najprostszymi, sprawdzonymi i najczesciej
stosowanymi w matym budownictwie. Po trzecie zadbano o szereg rozwigzan proekologicznych.
Zaprojektowano zwartg bryle, pozbawiong wrazliwych na powstawanie mostkéw termicznych
elementéw. Przewidziano montaz paneli fotowoltaicznych z ktérych energia bedzie stuzyta
ogrzewaniu cieptej wody uzytkowej oraz przyjeto rozwigzania obnizajgce wspotczynnik
przenikalnoéci  cieplnej przegréd do poziomu charakterystycznego dla  budynkéw
energooszczednych. Ostatnim elementem jest forma architektoniczna - prosta i geometryczna,
przykryta dwuspadowym dachem, bedgca echem klasycznego domu zakorzenionego w
krajobrazie obszarow mieszkalnych. Do tego zastosowanie detalu w postaci drewnianej elewacii,
jednoczesnie trwatej ,skory” budynku sprawia, ze nie bedzie on konkurowat z otoczeniem
sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, ale stanie sie jego spojnym elementem.

Szczegotowe zatozenia koncepcji budynku

Rozwigzania architektoniczne

Budynek cechuje sie prosta, geometryczng formg i tradycyjnym ksztatem domu krytego
dwuspadowym dachem. Archetypiczna forma domu jednorodzinnego pozwala wpisaC sie w
krajobraz niskiej zabudowy mieszkaniowej. Prosty rzut budynku zostat w strefie wejsciowej
przetamany $cieciem naroznika. W ten sposéb budynek otwiera sie na otoczenie. Sciecie pod
katem 45st. znalazto tez swoje odzwierciedlenie w matej architekturze zagospodarowania terenu -
trapezowych donicach na niskg zielen. Zatozono zapewnienie petnej wysokosci kondygnaciji pietra.
Dzieki temu zapewniono duzo przestrzeni w strefie nocnej oraz umieszczono na elewacji smukte,
wysokie okna na obu kondygnacjach budynku. Zaprojektowano dwuspadowy dach o kacie
nachylenia 35 stopni.



Rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe

Na dwoch kondygnacjach na planie prostokata zaprojektowano ok. 95m2 powierzchni uzytkowe;j
przeznaczonej dla 4-osobowej rodziny. Na parterze przestrzen zostata zorganizowana wg podziatu
na strefe wejSciowg oraz strefe dzienng. W obrebie strefy wejsciowej z widnego holu
doswietlonego smuktym oknem w Scianie szczytowej prowadzg schody na pietro oraz wejscia do
tazienki i ukryte w szafie garderobianej wejscie do pomieszczenia gospodarczego petnigcego
réwniez funkcje pralni. Dalej z holu przechodzi sie do strefy dziennej ktérg tworzg otwarty na ogréd
i taras pokdj dzienny na rzucie kwadratu, kuchnia oraz spizarnia do ktorej prowadzg ukryte w
szafie drzwi.

Kondygnacje pietra w catosci przewidziano na strefe "nocng". Prowadzi do niej jasny, doswietlony
oknem korytarz, Sktadajg sie na nig dwie sypialnie dla dzieci przedzielone wspdlng, pojemng
garderobg. Od strony ogrodu usytuowano sypialnie dla rodzicéw w ktérej rowniez przewidziano
sporg przestrzen na szafy. W poblizu schodoéw zaprojektowano tazienke, ktérej wymiary pozwalajg
na umieszczenie zarobwno wanny jak i brodzika prysznicowego.

Zestawienie powierzchni pomieszczen

Zestawienie pomieszczen

Kondygnacja Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
0
HOL 6,29
KUCHNIA 6,15
LAZIENKA 3,76
P.G./PRALNIA 5,16
POKOJ DZIENNY 22,18
SPIZARNIA 1,61
WIATROLAP 2,49
47,64 m?
Poziom +1
GARDEROBA 5,21
KORYTARZ 7,82
LAZIENKA 5,72
SYPIALNIA 12,51
SYPIALNIA 2 8,07
SYPIALNIA 3 8,07
47,40 m?

95,04 m?



Rozwigzania materiatowe

Tym co stanowi wyrdzniajgey, charakterystyczny element budynku jest drewniana "skéra" ktorg
tworzg deski elewacyjne w ukfadzie pionowym. Sposoéb ich uzycia na fragmentach elewacji
frontowej i ogrodowej sprawia, ze powierzchnia scian wykonczonych tych elementem wynosi tylko
okoto 50m2. Co za tym idzie ich uzycie nie przektada sie wyraznie na podwyzszenie kosztéw
inwestycji. Przewidziano wykorzystanie desek termowanych, ktére dzieki obrébce termicznej sg
odporne na dziatanie warunkow atmosferycznych, nie wymagajg dodatkowych impregnacji i
zachowujg trwatos¢ przez 20-25 lat.

Zastosowane niedrogich materiatéw i funkcjonalnych rozwigzah sprawiaja, ze budynek odpowiada
potrzebom 4 osobowej rodziny przy jednoczesnym zachowaniu przystepnej ceny i dostepnosci, a
wykorzystanie dodatkowo rozwigzan energooszczednych sprawia, ze budynek bedzie niedrogi w
eksploatacji.

RODZAJE ZEWNETRZNYCH SCIAN WARSTWOWYCH
1

styropian ekstrudowany 15cm
izolacja przeciwwilgociowa

Sciana fundamentowa z bloczkéw bet. 24 cm
izolacja przeciwwilgociowa

2

tynk zewnetrzny

izol. termiczna 20cm
beton komdrkowy 24cm
tynk wewnetrzny

3

tynk zewnetrzny

izol. termiczna 16cm
beton komdérkowy 24cm
tynk wewnetrzny

4

deska elewacyjna 2cm
podkonstrukcja - fata/kontrtata drewniana,

izol. termiczna 16cm
beton komérkowy 24cm
RODZAJE WARSTW POSADZKOWYCH, STROPOWYCH | DACHOWYCH:
0.1

warstwa wykonczeniowa 2cm
jastrych betonowy 5cm
styropian 15cm

hydroizolacja

posadzka betonowa 15 cm
podsypka piaskowa

1.1

warstwa wykorhczeniowa 1cm
warstwa wyrdwnawcza zbrojenie rozproszone 5cm
izolacja akustyczna 5cm
strop gestozebrowy 24cm
21

dachéwka ceramiczna ptaska

tata/kontrtata drewniana - membrana dachowa

wigzar drewniany

wetna mineralna 10cm
wetna mineralna miedzy dolnymi pasami wigzaréw 18cm
paroizolacja - folia PE 0,02mm

ptyta g-k na stelazu

Opierzenia, obrébki blacharskie, rury spustowe
Opierzenia i obrébki blacharskie z blachy stalowej malowanej proszkowo kolor grafitowy RAL 7016.
Rynny i rury spustowe stalowe, prostokatne w kolorze grafitowym.




IV

Rozwiazania proekologiczne i energooszczedne

Budynek charakteryzuje sie zwartg, prostopadtoscienng brytg. Taka forma jest najkorzystniejsza z
punktu widzenia energooszczednosci. W konsekwencji budynek cechuje bardzo korzystny, niski
wspoétczynnik A/V okreslajacy stosunek przegréd zewnetrznych do kubatury domu. Powierzchnia
przegréd wynosi 378m2, kubatura 517m3, wspotczynnik A/V to 0,73.

Przyjete rozwigzania dla scian zewnetrznych - bloczki betonu komérkowego 24cm oraz 16cm
izolacji termicznej sprawiajg, ze Sciany zewnetrzne cechuje bardzo niski wspétczynnik
przenikalnosci cieplnej ok. 0,13-0,14W/m2K. W dolnej przestrzeni wigzaréw dachowych
zapewniono kilkudziesieciocentymetrowg przestrzen na izolacje termiczng dachu z welny
mineralnej. W konsekwencji wspoétczynniki przenikalnosci cieplnej przegréod zewnetrznych stac
bedg na poziomie charakterystycznym dla budynkéw energooszczednych. Przewidziano montaz
kaset rolet w przestrzeni pod nadprozami, w grubosci muru, dzieki czemu zredukowano mostki
cieplne do minimum. Rolety w skuteczny sposob chronig latem budynek przed nadmiernym
nagrzewaniem. Ponadto w projekcie przewidziano umieszczenie na nastonecznionej potaci dachu
paneli fotowoltaicznych. Powierzchnia jednej potaci - ok.40m2 pozwala na usytuowanie 16 paneli z
ktérych to energia elektryczna, poprzez grzatke zamontowang w zasobniku wody bedzie stuzyta do
ogrzewania cieptej wody uzytkowej. Na terenie dziatki zaprojektowano podziemny zbiornik na
wody opadowe. Magazynowana w nim woda postuzy podlewaniu terenéw zielonych, co zapewni
retencje wod opadowych do gleby oraz pozwoli na oszczedzanie wody z sieci wodociggowe;j.

Vv

Rozwigzania konstrukcyjne

Proponowana forma budynku, rozstaw osi i wymiary pomieszczen pozwalajg na wykonstruowanie
go przy uzyciu najbardziej popularnych i najkorzystniejszych ekonomicznie technologii. Budynek
zaprojektowano w technologii murowanej z bloczkéw betonu komdrkowego, strop gestozebrowy.
Konstrukcje dachu przewidziano z prostych i szybkich w montazu wigzaréw drewnianych,
prefabrykowanych. Zatozono bezposrednie posadowienie budynku na fawach fundamentowych,
konstrukcje scian fundamentowych przyjeto z bloczkéw betonowych.

Przyjecie zatozenia klarownej, geometrycznej formy budynku sprawia, ze uklad konstrukcyjny
budynku jest prosty i pozbawiony kosztownych rozwigzan. Zapewniono mozliwos¢ realizacji przy
uzyciu najbardziej powszechnych i korzystnych ekonomicznie technologii — murowanej konstrukc;ji
Scian z bloczkow betonu komoérkowego, stropdw gestozebrowych, wigzarow dachowych. Wymiary
otwordéw okiennych pozwalajg na zastosowanie gotowych nadprozy, minimalizujgc ilos¢ elementow
zelbetowych niezbednych do wylewania na budowie. Jednocze$nie technologie te sg trwate i
sprawdzone w uzytkowaniu.

Vv

Rozwigzania technologiczne i techniczne

W zakresie rozwigzan instalacyjnych przyjeto rozwigzania proekologiczne, takiej jak wykorzystanie
energii stonecznej do ogrzewania cieptej wody uzytkowej oraz gromadzenie wody opadowej w
podziemnym zbiorniku. Na parterze budynku w poblizu wejscia zaprojektowano obszerne
pomieszczenie gospodarcze ktére pozwala na lokalizacje urzadzen zwigzanych z obstugg
instalacyjng budynku.

Rozwigzania instalacyjne:

Woda
Budynek przytgczona bedzie do sieci wodociggowej. Lokalizacja wodomierza w pomieszczeniu
gospodarczym.



Kanalizacja sanitarna
Budynek przytgczony bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej. Opcjonalnie przewidziano na dziatce
lokalizacje zbiornika podziemnego na nieczystosci ciekte o objetosci 10m3.

Kanalizacja deszczowa
Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachu bedg gromadzone w podziemnym zbiorniku, a
nastepnie wykorzystywane do podlewanie terenéw zielonych na dziatce.

Energia elektryczna
Budynek zasilanie w energie elektryczng - kablem ziemnym. Rozdzielnie przewidziano w szafie, w
pomieszczeniu wiatrotapu, w poblizu wejscia do budynku.

Wentylacja
Przewidziano wentylacje grawitacyjng. Lokalizacja komindéw wentylacyjnych wg czesci rysunkowe.

Centralnego Ogrzewania
Przy zastosowaniu kotta gazowego. Kociot zlokalizowany w pomieszczeniu gospodarczym.

Cieptej Wody Uzytkowej

Przy zastosowaniu kotta gazowego oraz energii elekirycznej poprzez grzatke elektryczng
zainstalowana w zasobniku wody z urzgdzeh fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej elektrycznej
mniejszej niz 6,5 kW. Zasobnik wody umieszczony w pomieszczeniu gospodarczym.



Szczegoélowe zalozenia koncepcji zagospodarowania terenu wokét budynku

Rozwigzania przestrzenne i komunikacyjne

Planuje sie:

- budynek mieszkalny jednorodzinny

- miejsce gromadzenia odpadoéw statych,

- tereny utwardzone przed budynkiem o funkcji dojs¢ i dojazddw

- podziemny zbiornik na wody opadowe

- opcjonalnie -podziemny zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte o pojemnosci 10m3

Projektowany budynek ma wysokos¢ 8,6m. Zatozono , Ze zeby obszar oddziatywania, po
uwzglednieniu przestaniania i zacieniania sgsiednich dziatek, zamykat sie w catosci na terenie
dziatki objetej opracowaniem, odlegtos¢ budynku od granicy dziatki powinna wynosi¢ min. 4,6m. W
poblizu wejscia do budynku, po jego lewej stronie przewidziano dwa stanowiska postojowe,
miejsce gromadzenia odpaddw oraz opcjonalnie miejsce na podziemny zbiornik na nieczystosci
ciekte. W konsekwenciji przyjeto, ze szerokos¢ dziatki powinna wynosi¢ 20m.

Zatozono zgrupowanie czesci ,technicznej’” zagospodarowania terenu, tj. stanowisk postojowych,
miejsca gromadzenia odpaddéw oraz zbiornika na nieczystosci ciekle w jednym miejscu, w
sgsiedztwie wejscia do budynku, co pozwolito na ograniczenie powierzchni utwardzonych na
terenie oraz maksymalizacje powierzchni biologicznie czynnych.

Bilans powierzchni dla dziatki o powierzchni 500m2 (20mx25m)

powierzchnia terenu objetego opracowaniem 500m2 100%
powierzchnia zabudowy projektowana 69,9m2 14,00%
powierzchnia nawierzchni utwardzonych 79,5 m2 15,9%
w tym:

taras drewniany na gruncie 13,0m2

dojécia, chodnik, stanowiska postojowe 66,5m2

powierzchnia biologicznie czynna 350,6m2 70,1%

Rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe

Budynek usytuowang dtuzszg elewacjg od strony ulicy. Po jego lewej stronie bezposrednio w
sgsiedztwie wejscia oraz strefy ,technicznej” budynku znajdujg sie dwa stanowiska postojowe dla
samochodow osobowych.

Prosty rzut budynku zostat w strefie wejsciowej przetamany $cieciem naroznika. W ten sposob
budynek otwiera sie na otoczenie. Sciecie pod katem 45st. znalazto tez swoje odzwierciedlenie w
matej architekturze zagospodarowania terenu - trapezowych donicach na niskg zielen
ozdabiajgcych strefe wejsciowg do budynku. Te charakterystyczne elementy matej architektury
mozna wykorzystaé réwniez jako ozdoba ogrodu.

Od strony pokoju dziennego budynek otwiera sie na ogrdéd oraz przestronny, drewniany taras na
gruncie. Od strony ogrodu przewidziano roéwniez wejscie bezposrednio do pomieszczenia
gospodarczego.



Rozwigzania techniczne oraz materiatowe

Uzbrojenie techniczne dziatki

Woda

Nieruchomo$¢ przytgczona bedzie do sieci wodociggowe;.

Energia elektryczna

Nieruchomos$¢ przytgczona bedzie do sieci elekirycznej. Jako lokalizacje zigcza kablowo-
pomiarowego zatozono obudowe w linii ogrodzenia miejsca gromadzenia odpadéw — po lewej
stronie od wjazdu na dziatke.

Kanalizacja sanitarna

Nieruchomos$¢ przytagczona bedzie do sieci kanalizacji sanitarnej. Opcjonalnie $cieki mogg zostaé
odprowadzane do szczelnego zbiornika podziemnego, bezodptywowego o pojemnosci 10m3
zaprojektowanego po lewej stronie od wjazdu na dziatke.

Wody opadowe i roztopowe

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachu bedg odprowadzane do podziemnego zbiornika
na wody zlokalizowanego po prawej stronie dziatki. Nastepnie zostang przeznaczone do
podlewania terenéw zielonych.

Gaz

Nieruchomos$¢ przytgczona bedzie do sieci elektrycznej. Jako lokalizacje szafki gazowej zatozono
obudowe w linii ogrodzenia miejsca gromadzenia odpadow — po lewej stronie od wjazdu na
dziatke.

Tereny utwardzone i miejsca gromadzenia odpadéw zaprojektowano z kostki kamiennej. Taras
zaprojektowano z desek drewnianych. Mata architektura — donice na zielen niskg w obudowie
betonowe;j.

IV

Rozwigzania w zakresie zieleni oraz rozwigzan proekologicznych

Teren objety opracowaniem przy zatozeniu powierzchni dziatki 500m2 sktada sie z ponad 70% z
powierzchni biologicznie czynnych. Zaprojektowano nawigzujgce do formy budynku donice — w
formie trapezu na zieleh niskg usytuowane w poblizu wejscia.

Na terenie dziatki, po prawej stronie budynku, w poblizu rur spustowych odprowadzajgcych opady
z dachu zaprojektowano podziemny zbiornik na wody opadowe. Magazynowana w nim woda
postuzy podlewaniu terenéw zielonych, co zapewni retencje wéd opadowych do gleby oraz
pozwoli na oszczedzanie wody z sieci wodociggowej.

\'

Rozwigzania komunikacyjne

Wijazd na teren inwestycji odbywac¢ sie bedzie zjazdem z przylegtej drogi publicznej od diuzszej
strony budynku. Budynek usytuowano w odlegtosci 6m od frontowej granicy dziafki.

Miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w ilosci 2 zaplanowano po lewej stronie budynku
bezposrednio w poblizu wejscia. W tej czesci dziatki zgrupowano rowniez wjazd, brame, miejsce
gromadzenia odpaddw oraz podziemny zbiornik na nieczystosci ciekte.



Informacje cenowe

-Szacunkowy koszt realizacji inwestycji

Szacunkowy koszt budynku o standardowym wykonczeniu ~ Minimalne koszty Srednie koszty
(koszty budowy netto) (system gospodarczy) (system zlecony)

| Stan surowy zamkniety 118 000zt 176 200zt
Il Roboty wykonczeniowe 81 950zt 122 300zt
Catkowity koszt robdt budowlanych (1+11) 199 950zt 298 500zt
Szacunkowy koszt instalacji 41 400zt 61 800zt
Koszt budynku facznie 241 350zt 360 300zt

-Informacje o planowanych tacznych kosztach wykonania prac realizowanych na podstawie
pracy konkursowej (wykonanie Przedmiotu ustugi).

149 000zt brutto



