1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest koncepcja budynku mieszkalnego jednorodzinnego o po-
wierzchni zabudowy 70 m? na minimalnej dziatce 0 wymiarach min. 19,00 x15,00m. Jest to obiekt wolno
stojacy, niepodpiwniczony, przewidziany do zamieszkania przez 4 — osobowg rodzing.

2. UKLAD FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

Gloéwne zalozenia koncepcji:
1. maksymalne wykorzystanie danej powierzchni bez kompromisu dla wygody uzytkownika,
2. nawiazanie stylem do tradycyjnej zabudowy wiejskie;j,
3. ograniczenie kosztow budowy,

4, zastosowanie mozliwie najprostszych i powszechnie dostepnych rozwigzan konstrukcyjnych.

Budynek parterowy z poddaszem uzytkowym, wolnostojacy. Bryta prosta, prostopaditoscienna z dachem
symetrycznym dwuspadowym. Proporcjami nawigzuje do lokalnych dla projektanta budynkow wiejskich —
gospodarczych i mieszkalnych, ktore mimo prostoty sg przestronne i tatwe do adaptacji do potrzeb uzytkow-
nika i zastanych warunkow na dzialce.

Bryta jest kompaktowa i prosta, ale posiada jednoczesnie interesujacy detal jakim jest nadwieszenie pie-
tra. Jest jednoczesnie tatwa do adaptacji — zar6wno poprzez rozbudowe czy przebudowe W pozniejszym ter-
minie, pod sprecyzowane potrzeby inwestora. To zatozenie kierowato doborem przegrod obiektu, ktore beda
tatwe do wykonania a jednoczesnie zapewnig wysoki komfort cieplny i klimatyczny wewnatrz budynku.
Projekt zaktada minimalne zuzycie materialdw budowlanych w celu ograniczenia kosztow budowy.



Rzut parteru jest oparty na prostokgcie 0 proporcjach pozwalajacych na uzyskanie mozliwie najwigkszej
powierzchni wewngtrznej przy ograniczeniu obwodu $cian zewngtrznych. Rzut pigtra zostal powigkszony
dzigki niewielkiemu wysiggnikowi nad salonem. Zaprojektowano dach dwuspadowy, bez dodatkowych ele-
mentow geometrycznych i konstrukcyjnych, poza wspornikami pod panele fotowoltaiczne, aby mozna byto
tatwo utrzymac dach w dobrym stanie technicznym, m.in. przy niesprzyjajacy warunkach pogodowych.

Podstawowy budynek mozna powigkszy¢ 0 wiatg z dachem pulpitowym nad miejscem parkingowym
przy Scianie, nawigzujac do organicznych rozbudow obiektéw wiejskich.

Na elewacjach zastosowano tradycyjne materiaty wykonczeniowe — cegle (klinkier) oraz oszalowanie
z desek smotowanych, ktore majg charakterystyczny rustykalny wyglad i sa przyjazne dla srodowiska i tatwe
do utylizacji. Dach jest wykonczony blachg na rabek lub gontem w uktadzie karo.

Wewnatrz zaprojektowano pomieszczenia dla rodziny 4- osobowej. Do budynku prowadzi wydzielony
wiatrotap bedacy strefa ,,zimna” z kutymi wrotami drewnianymi, ktére mozna przy dobrej pogodzie otwo-
rzy¢ na stale. Drzwi zewnetrzne prowadzg przez spory hol na parter, ktory jest strefa dostepng dla domowni-
kow i goscei, oraz schodami na pigtro bedace przestrzenig wydzielong wytacznie dla mieszkancow. Salon po-
laczony z kuchnig z wyj$ciem na taras, osobna tazienka oraz dodatkowy pokdj pozwalaja na oddzielenie par-
teru jako funkcjonalnej strefy bez konieczno$ci wprowadzania go$ci W strefe prywatng rodziny. w razie po-
trzeby jest takze mozliwos$¢ dostosowania parteru dla potrzeb osoby niepetnosprawnej z ograniczeniami
W poruszaniu si¢ poprzez wydzielenie potowy parteru na studio z tazienka. Na pigtrze znajdujg si¢ sypialnia
rodzicow z przechodnig garderobg i duza tazienka oraz dwa pokoje dla dzieci z osobng, mniejsza tazienka.
w domu zapewnione sg tez pomieszczenia gospodarcze- spizarnia pod schodami, garderoba na odziez
wierzchnig dostepna z holu oraz pomieszczenie gospodarcze na pigtrze.

3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

projektowane

3.1.  Powierzchnia zabudowy 70,00 m?

3.2 Kubatura 525,00 m?
3.3.  Powierzchnia netto budynku 110,79 m? , w tym:

Powierzchnia uzytkowa (Pu) 90,18 m?

Powierzchnia pomocnicza 2,40 m?

Powierzchnia ruchu (Pr) 18,21 m?

3.4.  Liczba kondygnaciji: 2 kondygnacje nadziemne

4. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE

Zaprojektowano budynek o konstrukcji tradycyjnej — posadowienie na fundamentach zelbetowych
wylewanych na placu budowy (alternatywnie zalewane pustaki betonowe, zakonczone wiencem), murowane
$ciany parteru podtrzymujace zelbetowy strop, Sciany poddasza drewniane szkieletowe, drewniana wigzba
dachowa wsparta na szkieletowych $cianach kolankowych.

Drewniana wi¢zba dachowa w uktadzie jetkowym jest tatwym w wykonaniu, a jednoczesnie najeko-
nomiczniejszym rozwigzaniem dla zaprojektowanego obiektu. Gldéwne elementy konstrukcyjne stanowig



krokwie 0 przekroju 14x20cm spiete jetkami 0 przekroju 10x18cm. Konstrukcja wiezby dachowej oparta
bedzie na Sciankach kolankowych w uktadzie szkieletowym, dzigki czemu catos¢ konstrukceji powyzej
stropu bedzie lekka, a poprzez zastosowanie drewna jako gtdwnego materialu konstrukcyjnego — rowniez
ekologiczna. Drewniany szkielet $cian poddasza oraz drewniana konstrukcja dachu umozliwi zastosowanie
ocieplenia z welny mineralnej, ktora rowniez jest przyjazna dla srodowiska.

Stop nad parterem zaprojektowany zostat jako ptyta zelbetowa monolityczna gr. 15cm opartej na ze-
wnetrznych i wewnetrznych $cianach nosnych oraz zelbetowych belkach. Sciany konstrukcyjne zakonczone
wiencem zelbetowym 0 wymiarach 24x30cm, co zapewni usztywnienie catego budynku w ptaszczyznie
stropu i zredukuje powstawanie rys lub spgkan na $cianach zewnetrznych spowodowanych nieréwnomierna
praca konstrukcji budynku. Komunikacje migdzy pigtrami zapewnia schody zelbetowe, monolityczne.

Do wykonania stropu, belek oraz schodow zastosowano materiaty powszechnie dostgpne oraz stoso-
wane od wielu lat, co bedzie miato pozytywny wplyw na tatwos¢ wykonania, jak rowniez na redukcj¢ kosz-
tow realizacji. Beton jako materiat niepylacy jest bezpieczny dla uzytkownikoéw oraz przy braku zastosowa-
nia dodatkéw chemicznych — bezpieczny dla srodowiska.

Sciany parteru zostang wykonane z pustakow ceramicznych 0 szerokoéci 36cm. Duza no$noéé na ci-
skanie muru wykonanego z pustakéw ceramicznych, przy zachowaniu naturalnego pochodzenia materiatu
(wypalana glina) jest najbardziej ekonomicznym rozwigzaniem dla projektowanego obiektu. Wszystkie Sciany
nosne posadowione beda na zelbetowych fundamentach w postaci taw i stop fundamentowych. Lawy i stopy
fundamentowe wykonywane w wykopie odpowiedniej szerokosci umozliwiaja szybka realizacj¢ robot ziem-
nych, co przy coraz krétszych okresach bezopadowej pogody bedzie miato znaczny wpltyw na tatwos¢ reali-
zacji najwazniejszej czgsci obiektu — fundamentow.

Zalozenia materialowe:
1) Beton zwirowy klasy C16/20.
2) Stal zbrojeniowa B500SP.
3) Pustaki ceramiczne o klasie 10 lub wyzszej zaliczone do i kategorii.
4) Drewno konstrukcyjne klasy C22.

Zalozenia obliczeniowe:

1) Poziom posadowienia obiektu budowlanego — 1,40m p.p.t.

2) Obiekt zaliczono do i kategorii geotechnicznej — posadowienie w prostych warunkach gruntowych,
poziom wod gruntowych ponizej poziomu posadowienia, zatozono grunty $rednio nosne 0 dopusz-
czalnych napre¢zeniach na poziomie 160kPa.

3) Charakterystyczne obcigzenie $niegiem na rzut potaci dachowej — 1,20 KN/m?, co umozliwia lokali-
zacje budynku w czterech strefach $§niegowych:

e 1 strefa $niegowa do wysokosci 460 m n.p.m.,
e 2 strefa $niegowa (catosc),
o 3 strefa $niegowa do wysokosci 400 m n.p.m.,
o 4 strefa $niegowa (catosc).
4) Obcigzenie wiatrem zatozono jak dla strefy II i IIT do wysokosci 400 m n.p.m., kategoria terenu II.

5. ROZWIAZANIA MATERIALOWE PRZEGROD BUDOWLANYCH

Zalozono, ze wszystkie materiaty Scian zewngtrznych i dachu spetniaja wlasciwosci pozarowe NRO,
co pozwala na wybudowanie budynku w odlegtosciach 4 m od granicy.



Sciany parteru — murowane gr. 42-43 cm, z bloczkéw ceramicznych 0 niskim wspotczynniku przewodzenia
ciepta ponizej 1,4 W/(m? K), w uktadzie konstrukcyjnym mieszanym. Elewacje wykonczone klinkie-
rem rustykalnym (mozliwe wykorzystanie klinkieru z odzysku).

Sciany pietra — §ciany szkieletowe drewniane, wypetione welna mineralng z podwoéjnymi ptytami OSB
i g-k od wewnatrz, tworzacymi przestrzen do prowadzenia instalacji. Elewacja wentylowana, wykon-
czona deskami w uktadzie pionowym, zachodzgcymi czg¢$ciowo na $ciany parteru.

Sciany dzialowe — $ciany dziatowe lekkie, z ptyt gipsowych lub kompozytowych na ruszcie drewnianym lub
stalowym (systemowym), wypelnione wetng mineralng. Alternatywnie w konstrukcji drewnianej tzw.
kandyjka.

Strop na parterem — zelbetowy monolityczny, wylewany na budowie. Na stropie zostang wykonane trady-
cyjne warstwy podtogowe: izolacja akustyczna ze styropianu, wylewka cementowa i posadzka z pty-
tek gresowych, paneli podtogowych lub desek drewnianych.

Strop nad pietrem — zamknigcie kubatury sufitem podwieszonym g-k lub podbitka drewniang na poziomie
jetek; ocieplenie z welny mineralne;j.

6. INSTALACJE WEWNETRZNE

Budynek bedzie wyposazony W nastgpujace instalacje:

e instalacje oswietlenia podstawowego,

e instalacje fotowoltaiczng PV,

e instalacje gniazd wtykowych 230V,

e instalacje okablowania strukturalnego (komputerowsa i telefoniczng),
e instalacj¢ odgromowa,

e instalacj¢ wodociggowa,

e instalacje¢ kanalizacyjna,

e instalacj¢ gazowa,

e instalacj¢ ogrzewczg podtogowa,

e instalacje pompy ciepta,

e instalacje wentylacji z oczyszczaczem powietrza i rekuperacja.

Istnieje mozliwos$¢ zaprojektowania instalacji wspomagajacych ogrzewanie, jak instalacja solarna lub
pompa ciepla, w celu zmniejszenia wskaznika EP.

7. ROZWIAZANIA PROEKOLOGICZNE | ENERGOOSZCZEDNE

7.1. Struktura budynku i rozwiazania materialowe

Budynek posiada prosta, zwartg i minimalistyczng brylte¢ oraz przegrody zewngtrzne 0 wysokim
wspotczynniku izolacyjnosci cieplnej (zblizone do wymagan domu pasywnego). Pozwala to zmniejszenie
ilosci mostkdw termicznych, dzigki czemu zostaly zredukowane potencjalne straty ciepta.

Stromy, dwuspadowy dach — przy odpowiednim zorientowaniu budynku — umozliwia montaz na
jednej lub dwoch potaciach ogniw fotowoltaicznych lub instalacji solarne;j.



Proponowany sposob wykonczenia elewacji budynku umozliwia wykorzystanie materialow z odzy-
sku: cegly klinkierowej i desek drewnianych.

7.2. Instalacja elektryczna

W budynku zaproponowano o$wietlenie LED, pobierajace znacznie mniej energii niz tradycyjne
zrodla §wiatla, ktére w ciagu godziny zuzywaja 70W. Dioda LED do wytworzenia takiej samej ilosci $wiatla
potrzebuje zaledwie 9-10W. Oswietlenie LED cechuje réwniez bardzo dtugi czas pracy — przecigtny czas
eksploatacji zarowki LED to ok. 15 000 — 30 000 h. w tym czasie zuzyliby$my od 15 do 30 klasycznych za-
rowek.

Do podwyzszenia energooszczgdnosci budynku, W pomieszczeniach gdzie na state nie beda przeby-
wac ludzie zostanie zaprojektowane sterowanie o§wietleniem z czujnikdéw ruchu, ktére pozwoli ograniczy¢
czas §wiecenia opraw oswietleniowych.

Proponowana instalacja fotowoltaiczna pozwoli ograniczy¢ zapotrzebowanie na energi¢ z Sieci pu-
blicznej, poprzez stanie si¢ prosumentem. Samodzielnie wytworzona energia elektrycznej wystarcza do zasi-
lania o$wietlenia, sprzetu RTV i AGD oraz spetnienia codziennych potrzeb.

Wykorzystanie potencjatu energetycznego powierzchni nastonecznionej do produkcji energii po-
zwala uniezalezni¢ si¢ chociaz W czgs$ci od ciagle podnoszonych optat za prad przy jednoczesnym ogranicze-
niu zuzycia zasobow konwencjonalnych do produkcji energii. Obecnie posiadanie chociaz niewielkiej insta-
lacji FV staje si¢ standardem i wrecz oczekiwaniem dla zabudowy jednorodzinnej.

7.3. Instalacje sanitarne

W budynku zostang zastosowane nowoczesne rozwigzania technologiczne, ktére na poczatku podno-
szg ceng inwestycji, ale pozwalaja W pozniejszym terminie na ograniczenie kosztow uzytkowania obiektu
oraz zminimalizowanie emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Budynek wyposazony bedzie W nastepujace instalacje i urzadzenia sanitarne:
e pompa ciepta powietrze/woda,
e wentylacji mechanicznej (rekuperacji) z odzyskiem ciepta na poziomie minimum 85% i z oczyszcza-
czem powietrza
e wodno-kanalizacyjng
e centralnego ogrzewania (ogrzewanie podtogowe)

W budynku projektuje si¢ instalacj¢ rekuperacji. Rekuperator jest centralnym elementem systemu
wentylacji mechanicznej z odzyskiem ciepta. Jest to urzadzenie wymuszajace wymiang powietrza w domu
i odpowiadajace za odzysk ciepla (rekuperacj¢) z powietrza wywiewanego na poziomie min. 85%. Usuwa on
zanieczyszczone powietrze z domu zastepujac je Swiezym, zewnetrznym i filtrowanym powietrzem przez
caty rok i we wszystkich pomieszczeniach. Odzysk ciepta zapewnia wymiennik ciepta, w ktorym dwa stru-
mienie przeplywajacego powietrze nie mieszajg si¢, ale oddaja wzajemnie energie, czyli ciepto. Taki uktad
pozwala utrzyma¢ w budynku wyzsza jako$¢ powietrza, jednoczesnie redukujgc utrate ciepta, co przektada
si¢ na nizsze koszty ogrzewania niz W przypadku tradycyjnej wentylacji grawitacyjnej. Ponadto powietrze
zostaje oczyszczone z alergenow oraz kurzu, wilgoci, zapachoéw dzigki czemu nie ma potrzeby wietrzenia
pomieszczen. Dodatkowo dla podniesienia komfortu uzytkowania obiektu projektuje si¢ przy centrali reku-
peracyjnej oczyszczacz powietrza. Zadaniem urzadzenia jest obnizenie zawartosci pytow PM2,5 i PM10
oraz innych substancji jak np. lotne zwiazki organiczne, bakterie, wirusy, dym itp. w okresie przekroczenia
dopuszczalnych ich zawarto$ci W powietrzu zewngtrznym. W urzadzeniu zastosowano system wielostopnio-
wej filtracji i uzdatniania zawierajacy filtr wstepny z wiokning G3, filtr z granulowanym weglem aktywnym,



filtr fotokatalityczny z siatki z naniesiong powloka zawierajacg nanoczasteczki dwutlenku tytanu TiO2, akty-
wowany lampami UV, filtr HEPA oraz jonizatory i powtoke z nanoczasteczkami srebra. Aplikacja na telefon
pozwala na biezaco monitorowa¢ parametry powietrza wewngtrznego i zewnetrznego. Rekuperator oraz
oczyszczacz powietrza proponuje si¢ zlokalizowac¢ W przestrzeni strychu. Dzigki potaczeniu rekuperacji do-
datkowo z zaawansowanym oczyszczaniem powietrza budynek staje si¢ niezwykle przyjazny dla zdrowia
uzytkownikow.

Jako zrédlo ciepta proponuje sie¢ pompe ciepla powietrze/woda. Wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii stanowi najbardziej naturalne Zrodto ciepta zmniejszajac emisje zanieczyszczen do Srodowiska.
Pompa ciepta wykorzystuje odnawialng i darmowg energi¢ zawartg w otoczeniu —w tym przypadku w po-
wietrzu zewnetrznym (dolne zrddlo) do przetworzenia na energie cieplng. Dzieki czynnikowi chlodniczemu
i odpowiedniemu sprezeniu pompa wytwarza ciepto uzytkowe, ktore wykorzystywane jest do ogrzewania
I przygotowania cieptej wody uzytkowej. Urzadzenie jest tym bardziej efektywne im nizsze sg parametry
czynnika grzewczego, a wigc najbardziej efektywnym systemem ogrzewania dla tego zrodta ciepta jest
ogrzewanie podtogowe. Pompa ciepta wyposazona w modut wifi pozwala na biezgco w formie aplikacji
kontrolowa¢ parametry cieplne w budynku, co umozliwia w tatwy sposob np. obnizenie temperatury W bu-
dynku w nocy lub podczas nicobecnosci uzytkownikow. Przektada si¢ to na nizsze koszty eksploatacyjne.

Zastosowanie ogrzewania podlogowego jako niskotemperaturowego systemu grzewczego zapewnia
wysoki komfort cieplny dla uzytkownikow obiektu, wigksza elastycznos¢ w ksztattowaniu przestrzeni oraz,
co najwazniejsze nizsze koszty eksploatacyjne w stosunku do tradycyjnego systemu ogrzewania grzejniko-
wego. Wynika to zarowno z nizszych temperatur czynnika grzewczego jak i z poczucia komfortu cieplnego
W nizszej temperaturze -Srednio 0 oK. 2 st C. w przypadku ogrzewania podtogowego ciepto oddawane jest
roOwnomiernie na catej powierzchni ogrzewanych pomieszczen na zasadzie promieniowania a nie konwekcji
jak przy ogrzewaniu grzejnikowym co zapewnia nie tylko wyzszy komfort cieplny w pomieszczeniu, ale
rowniez nie unosi kurzu.

Dzigki zamontowaniu paneli fotowoltaicznych na dachu, produkujacych energi¢ elektryczna miedzy
innymi dla urzadzen instalacyjnych, koszty eksploatacyjne w budynku spadajg niemal do zera. Gdyby przy-
jac, ze panele fotowoltaiczne pokrywaja w caloéci zapotrzebowanie na energie elektryczng to emisja zanie-
czyszczen do atmosfery z takiego obiektu rowniez jest niemal zerowa.

Potaczenie rekuperacji, pompy ciepta, paneli fotowoltaicznych oraz ogrzewania podtogowego sta-
nowi jeden z najefektywniejszych systemow wytwarzania energii. Budynek staje si¢ praktycznie samowy-
starczalny pod katem zuzycia energii, niskoemisyjny, przyjazny dla zdrowia i komfortu uzytkownikéw, a co
najwazniejsze, pozwala ograniczy¢ eksploatacje naturalnych z16z surowcow oraz oraz zmniejszy¢ zanie-
czyszczenie srodowiska.

8. SZACUNKOWE ROCZNE ZAPOTRZEBOWANIE NA ENERGIE UZYTKOWA

Szacunkowe obliczenia wykonano przy zatozeniu, ze budynek zostanie wykonany jako energooszczedny
przy uzyciu lepszych niz przecigtne, ale w dalszym ciggu standardowych materialow i rozwigzan budowla-
nych.

Istnieje mozliwo$¢ dalszego ograniczenia zuzycia energii uzytkowej, nawet uzyskanie parametrow zbli-
zonych do doméw pasywnych (zuzycie energii uzytkowej <15 [KWh/m?rok]), jednak znaczaco podniesie to



koszty inwestycji. Znaczna cze$¢ energii bedzie stanowita energie pochodzacg z odnawialnych zrodet energii
— instalacji PV oraz pompy ciepta.

warto$¢ [KWh/m?rok] udzial [%]
a) Energia uzytkowa 25,74 44,00
b) Ogrzewanie i wentylacja 33,75 58,00
SUMA 59,49 100,00

9. SZCZEGOLOWE ZALOZENIA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na potrzeby koncepcji zostata przyjeta dziatka budowlana 0 minimalnych rozmiarach
19,00 x15,00m umozliwiajacych realizacj¢ projektu, zgodnie z zatozeniami majacymi na celu optymalizacje¢
ekonomiczng inwestycji. Zatozono, ze sasiednie dziatki sa zabudowane W ten sam sposob, co pozawala
stwierdzi¢, ze oddziatywanie obiektu miesci si¢ W granicach. Dziatka 0 niewielkim spadku terenu do 2%,
ostonigta murowanym ogrodzeniem 0 wys. do 2m tworzacym zagospodarowane wnetrza ogrodu.

Mimo ograniczonej powierzchni terenu, na dziatce udato si¢ wydzieli¢ strefy funkcjonalne nie-
zbedne do zaspokojenia potrzeb mieszkancow:

e podjazd z miejscem postojowym na 2 samochody osobowe,

e chodnik do glownego wejscia oraz wokot budynku,

e strefa wypoczynkowa z drewnianym tarasem i zielenig urzadzona, dostgpna z salonu na parterze,
e strefa zieleni urzadzonej — ogrod skalny oraz niewielki warzywniak.

Komunikacja odbywa si¢ z drogi gtownej przebiegajacej wzdtuz bocznej $ciany budynku bezposred-
nim zjazdem z drogi wewnetrznej i zejSciem dla pieszych prowadzacym do drzwi gtéwnych. Frontowa czgs$¢
dzialki jest otwarta, nicogrodzona, aby budynek wizualnie miat przestrzen do zaprezentowania. Budynek
mozna obje$¢ naokoto obejsciem dostosowanym poziomami do istniejagcego terenu.

Strefa prywatna mieszkancoéw -wypoczynkowa znajduje si¢ od strony tarasu i jest oddalona od ob-
szaru komunikacji i odseparowana od niej bryta budynku. Zostata dodatkowo odgrodzona od drogi we-
wngtrznej i sgsiadow petnym ogrodzeniem murowanym, aby da¢ mieszkancom poczucie intymnosci, a jed-
noczesnie wydzieli¢ interesujace przestrzenie uzytkowe samego ogrodu. Podzial ogrodu na niewielkie wne-
trza uzytkowe pozwala na stworzenie interesujgcych przestrzeni 0 rownym wygladzie i sposobie uzytkowa-
nia zaleznym od potrzeb uzytkownikoéw (ogrodek warzywny, skalniak, miejsce na grilla, miejsce na siedzi-
ska, itp.), a jednoczes$nie porzadkuje caly teren wizualnie. Dodatkowo wprowadzone w strefie rekreacyjnej
elementy matej architektury (donice kwiatowe, podesty) zapewniaja mieszkancom wrazenie przytulnosci.

Do zagospodarowania terenu dziatki beda wykorzystane materiaty naturalne, najlepiej z odzysku:

e drewno — taras, podesty i siedziska na wyjsciu z salonu,
e kamien, kruszywo kamienne — elementy ozdobne, cze$¢ komunikacji, czes$¢ posadzek ogrodu
e cegla- ogrodzenie murowane.

Proponowane sa nastepujace rozwiagzan w zakresie zieleni i zwigzanych z aspektami proekologicz-
nymi: zamiast trawnika wysianie tzw. dzikiej tgki kwietnej nie wymagajacej czestego koszenia. Istnieje
wiele mieszanek dzikiej tgki, jedno- i wieloletnie. Jest to zywy organizm, co roku zaskakujacy nowg szatg
kwietng nadajacg uroku kazdemu ogrodowi, a jednoczes$nie tworzacy ekosystem sprzyjajacy owadom zapy-
lajgcym jak pszczoty.



10. SZACUNKOWY KOSZTORYS INWESTYCJI

10.1.

Metodologia opracowania kosztorysu prac budowalnych

Niniejsze szacowanie kosztow realizacji inwestycji opracowano W formie kalkulacji uproszczonej
wg Biuletynu Cen Obiektow Budowlanych BCO zeszyt nr 13/2021 SEKOCENBUD w roku 2021, na pod-
stawie analogicznego budynku — jako obiekt porownawczy przyjeto:

dla stanu ,zero” obiekt 1110-103 0 powierzchni uzytkowej 106,45 m? — koszt budowy 1m? po-
wierzchni uzytkowej wynosi 3.616 PLN;

dla stanu ,,+3,0” obiekt 1110-103 0 powierzchni uzytkowej 49,73 m? — koszt budowy 1m? powierzchni
uzytkowej wynosi 3.616 PLN;

dla stanu powyzej ,,+3,0” obiekt 1110-204 0 powierzchni uzytkowej 56,72 m? — koszt budowy 1m?
powierzchni uzytkowej wynosi 4.103 PLN;

dla dachu obiekt 1110-204 o powierzchni uzytkowej 106,45 m? — koszt budowy 1m? powierzchni
uzytkowej wynosi 4.103 PLN.

W podanych cenach wskaznikowych zostaly ujete koszty wykonania rob6t budowlanych.

10.2. Kosztorys szacunkowy prac budowalnych
Kosztorys opracowano zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004
LP Kod CPV Opis roboét % Warto$¢
1. Stan ,,zero” - warto$¢ wyjsciowa 385.000 PLN 116 44 660
1.1. | 45111200-0 Roboty ziemne z czgsciowym odwozem urobku 3,1 11935
1.2. | 45223500-1 Roboty betonowe i zelbetowe fundamentow 2,0 7700
1.3. | 45223500-1 | Roboty betonowe i zelbetowe $cian fundamentowych 5,3 20 405
1.4. | 45321000-3 | Izolacje fundamentow 1,2 4620
2. Sciany do ,,+3,0” - warto$¢ wyjsciowa 180.000 PLN 12,6 22 680
2.1. | 45262500-6 | Roboty murarskie $cian konstrukcyjnych parteru z pustakow ce- | 12,6 22 680
ramicznych gr. 36,5 cm
3. Strop nad parterem, Scianki dzialowe - wartos¢ wyjsciowa 385.000 PLN 8.4 32 340
3.1. | 45223500-1 Stropy zelbetowe, schody, podesty 6,1 23485
3.2. | 45262500-6 | Roboty murarskie $cian dziatowych 2,3 8 855
4. Stan powyzej ,,+3,0” - warto$¢ wyjsciowa 233.000 PLN 11,6 27 028
4.1. | 45262500-6 | Sciany drewniane pictra 11,6 27 028
5. Dach, izolacje, podloza - wartos$¢ wyjsciowa 437.000 PLN 16,3 71231
5.1. | 45261100-5 Drewniana konstrukcja dachowa 43 18 791
5.2. | 45261210-9 | Pokrycie dachowe z kompletem obrobek blacharskich, rynien | 5,7 24 909
i rur spustowych
5.3. | 45223500-1 | Podloza pod posadzki 1,6 6992
5.4. | 45321000-3 Izolacje nadziemne cieplne i przeciwwilgociowe 4,7 20539
6. Wewnetrzne roboty wykonczeniowe - warto$¢ wyjsciowa 437.000 PLN 26,2 114 494
6.1. | 45400000-1 | Tynki i oblicowania 8,4 36 708




6.2 | 45421000-4 | Oknai drzwi zewnetrzne 6,3 27531
6.3. | 45421000-4 | Drzwi wewnetrzne 3,0 13110
6.4. | 45442100-8 Roboty malarskie 29 12 673
6.5. | 45442100-8 Roboty malarskie 1,3 5681
6.6. | 45432100-5 Posadzki 3,9 17 043
6.7. | 45223100-7 Montaz elementdéw §lusarsko - kowalskich 0,4 1748

7. Zewn. roboty wykonczeniowe warto$¢ wyjsciowa 437.000 PLN 41 17917
7.1. | 45400000-1 | Elewacje 4,1 17917

Razem 330 350,00

Warto$¢ robot budowalnych netto wynosi 330 350,00 PLN (stownie: trzysta trzydziesci tysiecy trzy-

sta piecdziesigt 00/00). Wartos¢ robot w poziomie cen I'V kwartatu 2021 r.

10.3.

Metodologia opracowania kosztorysu instalacji

Niniejsze koszty zostaly oszacowane indywidualnie przez kosztorysanta.

10.4.  Kosztorys szacunkowy instalacji
Instalacje elektryczne i elektrotechniczne
1.1 Instalacja elektryczna i teletechniczna 20 000,00 zt
1.2  Instalacja fotowoltaiczna 7kW 28 000,00 zt
Instalacje sanitarne
2.1 Rekuperacja 22 000,00 zt
2.2 Instalacja pomp ciepta 23 000,00 zt
2.3 Instalacja ogrzewania podlogowego 21 000,00 zt
2.4  Instalacje wodna i kanalizacji sanitarnej 8 000,00 zt
2.5 Instalacja oczyszczacza powietrza 17 000,00 zt
Razem 139 000,00 zt netto

10.5.

IV kwa

Warto$¢ robot instalacyjnych netto wynosi 139 000,00 PLN (stownie: sto trzydziesci dziewigc ty-
sigcy 00/00). Warto$¢ robot w poziomie cen IV kwartatu 2021 r.

Szacunkowy koszt calo$ci inwestycji

Szacunkowa warto$¢ catosci robot netto wynosi 469 350,00,00 PLN .Wartos$¢ robot w poziomie cen

rtalu 2021 r.




11. KOSZT WYKONANIA PRAC PROJEKTOWYCH NA PODSTAWIE

PRACY KONKURSOWEJ

Lp. Element wyceny Warto$¢ brutto
1. | Projekt budowlany przeznaczony do wielokrotnego zastosowania: 70 000,00
- projekt architektoniczno — budowlany,
- projekt techniczny
2. | Projekt wykonawczy 35 000,00
3. | Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych 7 000,00
4. | Przedmiar robot i kosztorys inwestorski 7 000,00
5. | Przeniesienie praw autorskich 31 000,00
Suma: 150 000,00




