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CZESC OPISOWA PRACY KONKURSOWEJ
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Projekt opracowano w technologii BIM (Building Information Modeling)
1. IDEE | ZALOZENIA PROJEKTOWE

Podstawowym zatozeniem koncepciji jest wprowadzenie nowej jakosci projektowania budownictwa jednorodzinnego,
uwzgledniajacego zrownowazony rozwdj i optymalne wykorzystanie odnawialnych zrédet energii OZE oraz pokazujacego
mozliwos¢ oferowania energooszczednych, uniwersalnych i racjonalnych projektow domoéw typowych. Nie przewiduje sie
rozwigzan wariantowych, np. odbicia lustrzanego.

DOM ENERGOOSZCZEDNY (zero- lub plus-energetyczny)

e Uzyskanie korzystnego wskaznika energooszczednosci poprzez zwartos¢ bryty, minimalng ilo$¢ i dobra izolacyjno$¢
przegrod zewnetrznych, catkowitg eliminacje mostkow termicznych i racjonalne przeszklenia.

e Ograniczenie kosztow eksploatacji domu poprzez zastosowanie nowatorskich rozwigzan wykorzystujacych odnawialne
zrodta energii: energie geotermalng z GWC do ogrzewania, wentylacji i klimatyzacji oraz energie stoneczng do produkcji
energii elektrycznej.

e Zastosowanie wentylacji mechanicznej z rekuperacja i powietrza wentylacyjnego jako nosnika energii.

DOM UNIWERSALNY pod wzgledem formy, funkcji i technologii oraz dopasowania do dziatki.

e Ograniczenie wewnetrznej przestrzeni uzytkowej tylko Scianami zewnetrznymi, zaktadajac mozliwos¢ uktadu $cian
dziatowych catkowicie niezaleznego od konstrukcji. Pozwala na dowolng aranzacje domu oraz dostosowanie uktadu
funkcjonalnego do aktualnych potrzeb i upodoban rodziny.

e Prostota podstawowej bryty domu dajaca jednak duze mozliwosci indywidualizowania formy i wykoriczenia oraz
dopasowania go do upodobar i otoczenia, poprzez rdzne wykorczenie elewacii i kolorystyke oraz elementy
urozmaicajace forme np.: zadaszenie tarasu, okiennice przesuwne, ryzality, boniowania itp.

e Zastosowanie prostego uktadu konstrukcyjnego umozliwiajacego tanig i tatwg realizacje w réznych technologiach
i dowolnym systemem nie wymagajacym specjalistycznego nadzoru: od petnej prefabrykacji po budowe systemem
gospodarczym i samodzielny montaz.

e Umozliwienie tatwego dostosowania domu do kazdej dziatki w zalezno$ci od stron Swiata i usytuowania jej w stosunku
do drogi dojazdowej oraz wymagan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub ustalen warunkow
zabudowy w zakresie ksztattu dachu i wykoniczenia zewnetrznego.

DOM RACJONALNY pod wzgledem kosztu i fatwosci budowy

e Obnizenie kosztow budowy nie jakoScig architektury i standardu lecz poprzez minimalizowanie elementow najbardziej
cenotworczych takich jak przegrody zewnetrzne i elewacije oraz prosta konstrukcja.

e Ograniczenie materiatochtonnosci poprzez budowanie efektywnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej z minimalnej
iloSci materiatow bez wzgledu na technologie budowy.

e Zastosowanie jednego wielofunkcyjnego urzadzenia do wentylacji z odzyskiem ciepta, ogrzewania zima i klimatyzacji
latem, wytwarzania cieptej wody uzytkowej oraz optymalnych instalacji z wykorzystaniem wody deszczowe;.

Zastosowane zatozenia projektowe:

e Oparcie rzutu domu jednorodzinnego na prostokacie o wymiarach osiowych 6,60 x 9,00 m, zewnetrznych 7,20 x 9,60 m,
o powierzchni zabudowy 69,12 m2.

o Ksztattowanie uktadu funkcjonalnego domu w przestrzeni o dowolnej aranzacji, sktadajacej sie z prostokgtow
o wymiarach 640 x 880 cm o powierzchni 56,32 m2 na dwoch poziomach potaczonych w pionie schodami.

¢ Ograniczenie konstrukcji domu tylko do $cian zewnetrznych, sktadajacych sie z czesci no$nej w dowolnej technologii
(murowanej, zelbetowej, drewnianej itp.) oraz warstwy ocieplenia bez mostkow termicznych.

e Przykrycie domu dachem dwuspadowym z potaciami skierowanymi na strony nastonecznione celem usytuowania na niej
paneli fotowoltaicznych zapewniajacych energie elektryczng dla domu.

¢ Posadowienie domu na tawach, pomiedzy ktorymi umieszczono ptytowy gruntowy wymiennik ciepta wykorzystujacy
darmowa energie geotermalng do ogrzewania, wentylacji i klimatyzacj.

e Usytuowanie od strony wejscia 2 stanowisk postojowych a od strony nastonecznionej ustawnego tarasu dostepnego
przez duze przeszklenie, ktory moze by¢ zadaszony.

2. ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE

Bryta budynku jest formg minimalistyczng, wynikajaca z przyjetych zatozen uniwersalnosci i racjonalnosci projektowania
domu typowego, zapewniajaca energooszczednosc, niskie lub zerowe koszty eksploatacii, dobre nastonecznienie i wysoki
komfort zamieszkania.

Dom niepodpiwniczony, pietrowy, z dachem pochytym dwuspadowym o spadku okoto 159 tj. 25 %, z mozliwo$cig
zastosowania dachu ptaskiego lub o wigkszym spadku.

Prosty uktad konstrukcyjny oparty na prostokacie i ekonomicznym module stropéw, umozliwia tatwe budowanie w dowolne;j
technologii a jednoczesnie znaczaco obniza koszty budowy oraz daje mozliwo$¢ swobodnej aranzaciji domu dostosowane;
do aktualnych potrzeb i oczekiwan uzytkownikow.

Dom wolnostojacy o powierzchni zabudowy do 70 m2, moze by¢ usytuowany na dziatce o minimalnej powierzchni 285 m?
i wymiarach 15,2 x 18,6 m lub 16,2 x 17,6 m, na ktdrej w catoSci miesci sie obszar oddziatywania obiektu i spetnione sg
wszystkie wymagania ,warunkow technicznych”.

Dom mozna tatwo dostosowac do kazdej dziatki, ustawiajgc dom w zalezno$ci od dojazdu i stron Swiata kalenicg
prostopadle lub rownolegle do ulicy. Wejscie moze by¢ bezposrednio z ulicy albo w Scianie prostopadtej, od strony
potnocnej, wschodniej lub zachodniej. Taras oraz duze przeszklenia najlepiej sytuowac od strony nastonecznionej -
potudniowej lub zachodnie;.

Jako wyposazenie dodatkowe zaprojektowano nowatorskie lekkie przesuwne okiennice wypetnione materiatem
izolacyjnym PIR a od strony tarasu duzg podnoszong ostong, ktdra jednoczesSnie moze stanowi¢ zadaszenie tarasu lub
ostoneg przeciwstoneczng w lecie. Po zamknieciu okiennic i ostony ograniczone zostang straty ciepta przez okna w nocy
i dom zostanie catkowicie odizolowany od zewnatrz, podnoszac efektywnos¢ energetyczng domu oraz intymnos¢

| poczucia bezpieczenstwa mieszkancow.

Nad wejsciem do budynku daszek oparty na ostonie wejscia, w ktorej moze by¢ usytuowany licznik energii elektrycznej

i ztacze kablowe oraz skrzynka na listy. Obok dojScia do domu bez barier architektonicznych mozna usytuowac dwa
stanowiska postojowe dla samochoddw i podziemny zbiornik wody deszczowej a w przypadku braku kanalizacji rowniez
zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte lub oczyszczalnie biologiczna.

Prosta forma budynkow urozmaicona moze by¢ elementami dodatkowymi. Elewacje moga by¢ wykornczone materiatami

o dowolnej strukturze i kolorystyce. Celem wiasciwego dopasowania formy budynku do otaczajgcej zabudowy mozliwe jest
zaproponowanie w projekcie kilku pakietow wykoriczenia elewacji oraz zmniejszenie lub zwigkszenie spadku dachu

w granicach zmian nieistotnych.

Internetowy konfiqurator domu

Na stronie internetowej organizatora moze by¢ udostepniony prosty konfigurator domu, ktory w 5 tatwych krokach pozwoli
na wspottworzenie projektu i ksztattowanie wtasnego domu w zaleznosci od wymagan obowigzujgcego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) lub wydanych Warunkéw Zabudowy (WZ) oraz zgodnie ze strukturg

i wielkoscig rodziny, jej potrzebami i upodobaniami.

Krok 1 - Usytuowanie domu na dziatce

Ustalenie sposobu usytuowania domu na posiadanej dziatce uwzgledniajac mozliwy dojazd i strony Swiata oraz wymagania
MPZP lub WZ w zakresie linii zabudowy, szerokosci elewacji frontowej itp.

Mozliwo$¢ podtozenia mapy z posiadang dziatkg i usytuowania na niej domu z niezbednymi elementami
zagospodarowania oraz granicg obszaru oddziatywania obiektu.

Krok 2 - Geometria dachu

Wybor geometrii i ksztattu dachu domu w zaleznosci od wymagan MPZP lub WZ z uwzglednieniem upodoban lub
dopasowania do sasiadujacej zabudowy. Mozna wybra¢ dom z poddaszem pod dachem pochytym o spadku 60% , dom
pietrowy z dachem pochylym o spadku 30% lub z dachem ptaskim.

Krok 3 i4 - Funkcja parteru i pietra
Wybdr uktadu funkcjonalnego parteru i potem pietra w zalezno$ci od struktury i wielko$ci rodziny, jej potrzeb i upodoban.

Krok 5 - Elewacje
Wybdr pakietu wykoriczenia i kolorystyki elewacji w zaleznosci od wymagan MPZP lub WZ z uwzglednieniem upodoban
lub dopasowania do sasiadujgcej zabudowy.

Po wyborze i ustaleniu wszystkich elementéw domu mozliwe jest wydrukowanie lub pobranie w formacie pdf wszystkich
niezbednych rysunkdw i odpowiedniego opisu do projektu.



2. ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO - UZYTKOWE

Dom sktada sie z dwoch prostokatnych przestrzeni o wymiarach 6,40 x 8,80 m i powierzchni 2 x 55 m2 potgczonych
schodami. Kazdy prostokat stanowi przestrzen do dowolnej aranzacji, gdzie statymi elementami sg tylko Sciany
zewnetrzne z oknami i wejsciem, schody, piony instalacii, centrala i kanaty wentylacyjne. Parter zajmuje przestrzen
dzienna potaczona z ogrodem, pietro natomiast stanowi przestrzen nocna.

Charakterystyczne parametry techniczne domu wg PN-ISO 9836:1997

- kubatura 449,28 m3
- powierzchnia zabudowy 69,12 m?
- powierzchnia catkowita 138,24 m2
- powierzchnia uzytkowa netto bez Scianek dziatowych 112,64 m?
- powierzchnia uzytkowa wg §11.2.p2) Rozp. MTBiG 109,20 m?
w tym: parter - 55,04 m2 + pietro — 54,16 m2

- wysoko$¢ budynku do kalenicy 7,30 m
- dtugos¢ x szeroko$¢ 9,60x7,20 m
- liczba kondygnaciji 2

Ustawienie Scianek dziatowych, ilo$¢ i wielko$¢ pokoi czy tazienki oraz rodzaj kuchni sg dowolne i zalezg gtownie od
wielko$ci i struktury rodziny oraz jej potrzeb i upodoban. Mozna wybrac jeden z proponowanych przyktadow
zagospodarowania tej przestrzeni, przy zatozeniu, ze kazdy przyktad parteru mozna taczy¢ z kazdym przyktadem pietra lub
na ich podstawie zaproponowac wtasne rozwigzanie uktadu funkcjonalnego. Ustawienie Scianek dziatowych jest catkowicie
niezalezne od konstrukcji, mozna wiec ich uktad tatwo przebudowac w kazdym czasie uzytkowania domu i dopasowac¢ do
aktualnych potrzeb. Zmiana uktadu funkcjonalnego jest zmiang nieistotng nie wymagajaca zadnych procedur formalnych.
Na parterze poza przedsionkiem z szafg oraz pomieszczeniem gospodarczym i toaletg proponuje si¢ 3 przyktady
aranzacj:

0.1. Z bardzo duzg otwartg przestrzenig dzienng z wyjsciem na taras, sktadajacg sie z otwartej kuchni z potwyspem

i spizarka, przylegajacej do duzej jadalni oraz wygodnej czesci wypoczynkowej z telewizja.

0.2. Z mniejsza przestrzenig dzienng sktadajaca sie z otwartej kuchni z jadalnig i czesci wypoczynkowej oraz
dodatkowego pokoju przy wejsciu, ktory moze by¢ sypialnig rodzicow, pokojem dla osoby starszej lub niepetnosprawne;
albo pokojem goscinnym lub do pracy. W takiej sytuaciji toalete mozna powiekszy¢ i wyposazy¢ dodatkowo w prysznic.
0.3. Z duzym pokojem dziennym z wyjSciem na taras pomiedzy kacikiem wypoczynkowym i duzym stotem rodzinnym oraz
z wydzielong kuchnig z matym kacikiem $niadaniowym.

Na pietrze poza tazienka, ktérg mozna dowolnie wyposazy¢, powigkszy¢ lub podzieli¢ na dwie, proponuje sie rowniez

3 przyktady aranzacji:

1.1. Z trzema pokojami o podobnej wielkosci z zabudowanymi szafami oraz duzg tazienkg i dodatkowg garderobg
dostepng z holu.

1.2. Z ustawng sypialnig rodzicow z odrebna tazienkg dostepna z sypialni oraz 2 pokojami dla dzieci: mniejszym
jednoosobowym i wiekszym dwuosobowym oraz mniejsza tazienkg dostepng z holu.

1.3. Z duzg sypialnig rodzicéw z wydzielong duzg garderobg oraz duzym pokojem dwuosobowym dla dzieci i bardzo duzg
tazienka.

3. ROZWIAZANIA MATERIALOWE | KONSTRUKCYJNE
Elementy budowlano - konstrukcyjne:

Przyjety prosty i czytelny uktad konstrukcyjny oparty na prostokacie oraz jednym i racjonalnym module stropu o rozpigto$ci
6,60 m w osiach, pozwala na tanig i szybkq realizacje. Z uwagi na prostote konstrukcji oraz budowe z zastosowaniem
powszechnie stosowanych rozwigzan technicznych i materiatowych, dom moze byc¢ realizowany systemem gospodarczym
w dowolnej technologii i nie wymaga specjalistycznego nadzoru.

Fundamenty: posadowienie domu powyzej poziomu wody gruntowej na tawach fundamentowych Zelbetowych z uwagi na
usytuowanie pomigdzy nimi ptytowego gruntowego wymiennika ciepfa.

Sciany zewnetrzne: tradycyjne murowane dwuwarstwowe, ocieplone metodg lekkg mokrg styropianem grafitowym EPS,
sktadajace sie z warstwy konstrukcyjnej, ktéra moze by¢ wykonana z bloczkow silikatowych, pustakow ceramicznych,
betonu komérkowego, keramzytu, betonu itp. Mozna tez zastosowac szkielet drewniany wypetniony wetng mineralna.
Stropy: tradycyjne gesto-zebrowe z belkami wylewanymi lub prefabrykowanymi albo sprezonymi i pustakami betonowymi
lub ceramicznymi. Mozna tez zastosowac ptyte zelbetowg lub strop drewniany.

Schody: lekkie ze stopniami z drewna twardego lub zelbetowe.
Dach: drewniany dwuspadowy symetryczny, pokryty blachg na rabek zatrzaskowy albo prostg blachg dachdéwkowa lub
gontem bitumicznym, mozliwy tez stropodach petny, rynny bezokapowe ukryte.

Wykonczenie:

Stolarka: okna PVC albo drewniane, energooszczedne z szybami dwukomorowymi, uchylno-otwieralne

a na taras duze podno$no-przesuwne z 1 czescig statg. Na zewnatrz okiennice lub ostona z napedem elektrycznym,
wypetnione materiatem izolacyjnym, zapewniajace dodatkowa izolacje termiczng, szczegdlnie w nocy i podnoszace
bezpieczenstwo zamieszkania. Drzwi zewnetrzne energooszczedne.

Scianki dziatowe: z blokéw gipsowych, silikatowych, z betonu komdrkowego lub pustakéw ceramicznych albo z plyt
gipsowo-kartonowych na ruszcie metalowym, ustawianych na gotowej wylewce cementowej w celu umozliwienia zmiany
ukfadu funkcjonalnego domu.

Tynki, oktadziny: sufity i Sciany wykoriczone tynkami gipsowymi. W tazience i WC $Sciany wytozone ptytkami
glazurowanymi. Malowanie farbami emulsyjnymi.

Podtogi, posadzki: posadzki pod podtogi z zaprawy cementowej wylewanej na izolacji akustyczne;.

Podtogi do indywidualnego wykonania: z paneli podtogowych lub drewniane, pozostate z ptyt gresowych.

Elewacje: Sciany pietra w lekkich tynkach akrylowych zacieranych na gtadko w kolorze biatym, na parterze tynk ciemno
szary z boniowaniem lub wykfadzina ptytkami klinkierowymi albo ceramicznymi drewnopodobnymi. Mozliwa jest tez inna
kolorystyka i struktura tynku, zgodna z upodobaniami, sgsiedztwem lub wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub warunkow zabudowy.

4. ROZWIAZANIA TECHNICZNE PROEKOLOGICZNE | ENERGOOSZCZEDNE

Dom moze by¢ podtaczony tylko do kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowej i energetyczne;.

Woda deszczowa magazynowana w zbiorniku przy wejsciu moze by¢ wykorzystywana do celéw gospodarczych,
sptukiwania toalet i podlewania ogrodu. W przypadku braku kanalizacji sanitarnej mozna zastosowac zbiornik
bezodptywowy na nieczystosci ciekte lub matg oczyszczalnig biologiczng od strony dojscia.

OZE - odnawialne zrodfa enerqii

W domu zastosowano racjonalny i kompleksowy system instalacji wentylacyjnej, grzewczej i klimatyzacyjne;j,
wykorzystujacy optymalnie odnawialne zrodta energii OZE i umozliwiajacy pozyskanie wigkszej iloSci energii niz
zapotrzebowanie, zapewniajac uzytkownikom eksploatacje budynku bez rachunkow.

Ponizej schematy pracy systemu w zimie — ogrzewanie i w lecie - klimatyzacja
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Dom jest wiec zero-energetyczny a moze by¢ nawet plus-energetyczny, czyli moze produkowac wiecej energii niz wynoszg

potrzeby przecietnego gospodarstwa domowego.

Proponuje sie zastosowanie w budynku odnawialnych zrodet energii OZE w nastepujacym zakresie:

e panele fotowoltaiczne, wytwarzajace energie elekiryczng z energii stonecznej, instalowane na dachu, zapewniajace
energie elektryczng na potrzeby bytowe, oSwietlenia, zasilania urzadzen i pompy ciepta.

e ptytowy gruntowy wymiennik ciepta GWC pod domem, wykorzystujacy energie geotermalng jako dolne zrédto dla pompy
ciepta, zapewniajacej ogrzewanie budynkdw w zimie i klimatyzacje w lecie oraz cieptq wode uzytkowa.

GWC sktada sig z systemu modutdw, ktdrych budowa zapewnia bezprzeponowy przeptyw powietrza wewnatrz

wymiennika. Powietrze pobierane jest przez czerpnie, transportowane do wymiennika i rozprowadzane poprzez kolektor

pod powierzchnie ptyt, gdzie dzigki bezposredniemu kontaktowi z gruntem, zaleznie od temperatury, powietrze ulega

naturalnemu ogrzaniu lub ochtodzeniu, a takze naturalnemu dowilzeniu lub osuszeniu.



GWC pracuije jako dolne zrédto dla pompy ciepta i stanowi naturalny bufor energii ciepta, chtodu i wilgoci poprzez
dostarczanie zimg powietrza o dodatniej temperaturze a latem chtodnego. Stabilizuje wiec temperature dostarczanego
powietrza i eliminuje zapotrzebowanie na moc szczytowa.

Wydajnosc¢ grzewcza zima Wydajnose chtodzenia latem
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Zabudowa GWC podczas wykonywania fundamentow nie wymaga dodatkowych robot ziemnych i ingerujacych w teren,
CO znaczaco obniza koszty budowy.

System fotowoltaiczny bedzie produkowat energie elektryczng z generatorow fotowoltaicznych w postaci pradu statego,

a nastepnie bedzie przeksztatcony na prad przemienny przez inwerter trojfazowy.

Na dachu domu mozna zabudowac¢ do 36 paneli fotowoltaicznych o mocy 300 - 380 Wp, czyli tacznej maksymalnej mocy
do 12,6 kWp. Jednak ilos¢ paneli powinna zaleze¢ od rzeczywistego zapotrzebowania na energie i uwzgledniac korzysci
wynikajace z obowigzujacych przepisow. Obecnie najbardziej uzasadnione z uwagi na przepisy ppoz. jest zainstalowanie
18 paneli 0 mocy do 6,5 kWp, co juz zapewni bezkosztowg eksploatacje domu.

Mozliwa jest wymiana energii z zaktadem energetycznym lub magazynowanie jej w akumulatorach.

Uzasadnione jest wigc wykorzystywanie w domu maksymalnej ilosci urzadzen zasilanych energig elektryczna.

Wentylacja, ogrzewanie, klimatyzacja i ciepta woda

Wentylacja mechaniczna nawiewno — wywiewna z odzyskiem ciepfa, rozprowadzenie przewodow w holach pod sufitem
podwieszonym, nawiewy do pokoi, wywiewy z kuchni, fazienek, WC, sieni i garderoby. Wentylacja, ogrzewanie lub
chtodzenie domu oraz ciepta woda uzytkowa z jednego urzadzenia kompaktowego, tj. centrali wentylacyjnej z rekuperacija
oraz z pompa ciepfa i zasobnikiem cieptej wody, zasilanej energig elektryczng z paneli fotowoltaicznych.

Ogrzewanie domu powietrzne (dominujace w USA i Kanadzie) poprzez nawiew cieptego i czystego powietrza z GWC

i centrali z pompag ciepta. W tazienkach w celu uzyskania wymaganej wyzszej temperatury dodatkowe ogrzewanie
elektryczne foliami lub matami grzewczymi utozonymi pod podiogg. Ogrzewanie czesci dziennej moze by¢ tez dodatkowo
wspomagane kominkiem elektrycznym a pokoi promiennikami.

W lecie chtodzenie i klimatyzacja poprzez nawiew chtodnego powietrza z GWC a w razie potrzeby dodatkowo poprzez
uruchomienie pompy ciepta schtadzajgcej nawiewane powietrze.

Z uwagi na wiasng energie elektryczng mozliwe jest tez grzanie cieptej wody uzytkowej podgrzewaczami elektrycznymi
przeptywowymi usytuowanymi przy punktach poboru, o mocy 18 kW przy wannie i prysznicu oraz 4 kW przy umywalkach,
bidecie i zZlewozmywaku. Zapewni to jej 100% wykorzystanie i znaczaco obnizy zuzycie wody.

Charakterystyka energetyczna:

Izolacyjno$¢ przegrod oraz uktady wentylacji, ogrzewania i cwu spetniajg wymagania techniczne i wytyczne dla budynku
energooszczednego NF 40, umozliwiajgc uzyskanie réznego rodzaju dotacji i dofinansowania.

Wspdtczynniki przenikania ciepta U wynosza;

- dla $cian U = 0,11 — 0,14 [W/(m2K)] w zalezno$ci od technologii budowy, wymagane 0,20 [W/(m2K)]

- dla podtogi na gruncie U = 0,13 [W/(m2K)], wymagane 0,30 [W/(mZK)]

- dla dachu, stropodachu maksymalnie U = 0,11 [W/(m2K)], wymagane 0,15 [W/(m2K)]

- dla okien i drzwi balkonowych U = 0,80 [W/(m2K)] ale z zamknietymi okiennicami U = 0,15 [W/(m2K)].

Przy zastosowaniu proponowanych odnawialnych zrodet energii zapotrzebowanie na energie uzytkowa na potrzeby
wentylacji, co i cwu — Euco nie przekracza 30 kWh/(m2rok) < 40 (dopuszczalne dla NF40).

Mozliwe jest tez uzyskanie standardu domu pasywnego o Euco ponizej 15 kWh/(m2rok) po zapewnieniu odpowiedniej
szczelnosci domu i wykonaniu stosownego audytu.

Zapotrzebowanie na energie pierwotng EP ponizej 20 kWh/(m2rok) < 70 (dopuszczalne od 2021r wg WT).

5. EKONOMIKA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Minimalistyczna bryfa i forma domu oraz prosta konstrukcja pozwala na znaczace obnizenie kosztow budowy stanu
surowego i to niezaleznie od technologii budowy. W poréwnaniu z najpopularniejszym w Polsce domem o skomplikowanej
formie z poddaszem pod dachem wielospadowym te koszty budowy moga by¢ ponad dwukrotnie nizsze. Natomiast koszty
wykonczenia zalezg gtownie od jakosci zastosowanych materiatow i standardu wyposazenia, nie warto wiec na tym etapie
budowy szczegdlnie oszczedzac.

Zaprojektowany dom jest energooszczedny, ekologiczny, zero-emisyjny i co najwazniejsze moze by¢ bez zadnych kosztow
eksploatacji przy zapewnieniu wyzszego komfortu i bezpieczenstwa uzytkowania. Zaproponowany kompleksowy system
oparty na odnawialnych zrodtach energii jest tez znaczaco tanszy od konwencjonalnego, ktory przeciez tez moze by¢
w tym domu bez przeszkdd zastosowany.

Dla poréwnania mozna przyjac koszty inwestycyjne systemu konwencjonalnego, w sktad ktérego wschodza;

- przytacze gazu wraz z opfatg przytaczeniowg,

- kottownia z kottem gazowym, przewodami powietrzno-spalinowymi oraz wyposazeniem i wentylacja,

- instalacja cieptej wody uzytkowej z zasobnikiem i cyrkulacja,

- instalacja centralnego ogrzewania z rozprowadzeniem przewoddw oraz grzejniki z termostatami,

- ogrzewanie podtogowe wodne wraz z odpowiednimi wylewkami,

- przewody wentylacji grawitacyjnej z pustakow wentylacyjnych z anemostatami, wspomaganej turbowentami,

- nawiewniki higrosterowane w oknach w kazdym pokoju,

- klimatyzatory typu Split przynajmniej w pokojach dziennych.

System wykorzystujacy odnawialne zrodta energii obejmuje nastepujace koszty inwestycyjne:

- gruntowy ptytowy wymiennik ciepta pod budynkiem z podbudowa,

- centrale wentylacyjno-grzewczo-klimatyzacyjng z rekuperacja i pompa ciepta,

- kanaty wentylacyjne nawiewne i wywiewne z kratkami,

- ogrzewanie poditogowe elektryczne foliami lub matami grzewczymi w tazienkach,

- podgrzewacze elekiryczne przeptywowe.

Instalacja fotowoltaiczna jest niezalezna od zastosowanego systemu. Jednak przy zastosowaniu systemu
konwencjonalnego mamy ograniczenie iloSci paneli z uwagi na kominy wyprowadzone nad dach.

6. KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dom mozna tatwo dostosowac do kazdej dziatki w zalezno$ci od stron Swiata i usytuowania jej w stosunku

do drogi dojazdowej oraz wymagan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub ustalen warunkow
zabudowy w zakresie linii zabudowy i elewacji frontowe;.

W zaleznosci od przylegania do drogi dom moze by¢ usytuowany kalenicg prostopadle lub rownolegle do drogi.
Przy usytuowaniu prostopadtym doj$cie do domu bezposrednio z drogi a przy réwnolegtym dojcie wzdtuz Sciany
szczytowej, natomiast dojazd do 2 stanowisk postojowych zawsze bezposrednio z drogi.

W zaleznosci od stron $wiata dom najlepiej jest usytuowac elewacjq szczytowg z tarasem ogrodowym na strone
nastoneczniong potudniowa a jesli jest to niemozliwe to na strong zachodnia, ewentualnie wschodnia.

Na dziatce budowlanej dla kazdego domu zaprojektowano od strony nastonecznionej ogrodu ustawny taras ziemny
dostepny z przestrzeni dziennej przez duze okno przesuwne. Taras ten moze by¢ zadaszony poprzez opuszczenie ostony
okna do poziomu nad oknem. Stanowi¢ tez moze ochrone przed nadmiernym stoncem w lecie. Ostona ta moze by¢
opuszczona W hocy zastaniajac okno w catosci albo za pomoca sitownika elektrycznego i metalowych linek podniesiona
nad okno lub ustawiona poziomo nad oknem, opierajac sie na nadprozu i z drugiej strony wiszac na linkach.

Taras z kostki betonowej dekoracyjnej na podbudowie, na poziomie —15 cm albo z cienkich duzych ptyt betonowych na
podstawkach na poziomie parteru domu. Teren ogrodu wokét domu na poziomie =30 cm

Po drugiej stronie dojscie do domu i wejscie bez barier architektonicznych pod zadaszeniem z ostong oraz 2 stanowiska
postojowe przed budynkiem obok dojscia. Pozwala to na parkowanie samochodu rowniez osobie niepetnosprawne;.
Dojscie i miejsca postojowe z kostki betonowej dekoracyjnej wyrdznione kolorem, na podbudowie na poziomie =15 cm.
Kazda dziatka moze by¢ ogrodzona ptotem systemowym, wzdtuz ktérego mozna posadzi¢ drzewa iglaste lub krzewy,
ktére zapewnig intymnos¢ w ogrodzie. W przypadku usytuowania domu blisko ulicy dojscie i stanowiska postojowe nie
musza by¢ ogrodzone. Jak najwieksza czes¢ dziatki powinna by¢ wykorzystana na zielen na gruncie rodzimym, co pozwoli
na maksymalne zagospodarowanie wod opadowych na dziatce. Dodatkowo na kazdej dziatce od strony wejscia mozna
umiesci¢ podziemny zbiornik wody deszczowej, ktorg mozna wykorzystac dla celow gospodarczych i podlewania ogrodu.
Od strony wejscia usytuowano tez przytacza elektryczne, wody i kanalizacji sanitarnej lub zbiornik na nieczysto$ci ciekte.



7. SZACUNKOWY KOSZT REALIZACJI BUDOWY

Kosztorys opracowano w sposob szacunkowy dla domu realizowanego w powszechnie stosowanej technologii tradycyjnej
murowanej na podstawie kosztorysu szczeg6towego opracowanego przez kosztorysanta w programie Norma Pro wg cen
IV kw. 2021 r.,

Zatozenia: stawka roboczogodziny — 28,00 zt. Narzuty: koszty posrednie [Kp] - 71,80 % i zysk [Z[- 15,00 %

Lp. Opis Jedn.| llos¢ | Cena jedn. [#] | Warto$¢ netto [z1]
1 | Stan zerowy m2 |109,20 | 482,25 52 661,46
1.1 | Roboty ziemne m? | 9240 38,14 3 524,14
1.2 | Zasypanie wykopdw — obsypanie fundamentow m® | 49,20 3,00 147,60
1.3 |tawy fundamentowe Zelbetowe 60x30 i 30x30 cm m? 443 753,36 3 337,38
1.4 | Sciany fundamentowe betonowe 25x100 cm m? | 32,00 322,54 10 321,28
1.5 |lIzolacja termiczna i przeciwwilgociowa fundamentow m? | 6240 105,74 6 598,18
1.6 | Gruntowy wymiennik ciepta 16 ptyt m? | 32,00 431,17 13 797,44
1.7 | Zasypkal podsypka zwirowo — piaskowa gr. 65 cm mé | 31,60 104,11 3 289,88
1.8 |lzolacja pozioma styropianem gr 20 cm na folii PE m? | 55,60 104,36 5 802,42
1.9 | Plyta zelbetowa gr. 15 cm m?3 8,34 486,95 4 061,16
1.10 | Izolacja przeciwwilgociowa 2 x papa m? | 55,60 32,05 1781,98
2 | Stan surowy zamkniety m2 109,20 | 1912,27 208 820,19
2.1 | Sciany zewnetrzne z bloczkéw silikatowych gr. 18 cm m? | 150,20 191,28 28 730,26
2.2 | Ocieplenia Scian styropianem grafitowym gr. 20 cm z tynkiem akrylowym m? | 183,00 312,28 57 147,24
2.3 | Stropy gesto-zebrowe o rozpietosci 660 cm z wiencami i nadprozami m? | 132,00 324,10 42 781,20
2.4 |lzolacje poziome ze styropianu gr. 4 cm m? | 109,40 42,77 4 679,04
2.5 | Wylewki cementowe gr. 4 cm na izolacji za styropianu gr. 4 cm m? | 109,40 55,01 6 018,09
2.6 |lzolacje poziome dachu wetng mineralng gr. 30 cm m? | 62,60 62,09 3 886,83
2.7 | Konstrukcja dachu z izolacja, pokryciem, obrébkami i rynnami m? | 72,00 359,00 25 848,00
2.8 | Drzwi wejsciowe antywtamaniowe m? 2,10 1671,67 3 510,50
2.9 | Okno podno$no-przesuwne 3-szybowe 480 x 240 cm (1 szt) m? | 11,52 1468,28 16 914,59
2.10 | Okna uchylno-otwieralne 3-szybowe z parapetami szer. 20 cm (6 szt.) m? | 10,90 1495,82 16 304,44
3 | Wykonczenie m2 109,20 | 700,71 76 517,15
3.1 | Tynki gipsowe na stropach z dwukrotnym malowaniem m2 | 112,60 58,63 6 601,74
3.2 | Tynki gipsowe na Scianach murowanych z dwukrotnym malowaniem m? | 156,00 56,60 8 829,60
3.3 | Scianki dziatowe z plyt GK z gladziami i malowaniem m? | 58,80 255,38 15016,34
3.4 | Posadzki z ptyt gresowych m? | 27,50 155,04 4 263,60
3.5 | Posadzki z paneli podtogowych m? | 81,50 131,17 10 690,36
3.6 | Drzwi wewnetrzne z o$cieznicami drewnianymi (7 szt.) m? | 11,20 1036,07 11 603,98
3.7 | Drzwi przesuwne (2 szt.) m? 7,50 1194,82 8961,15
3.8 | Schody wewnetrzne drewniane zabiegowe z balustrada (1 kpl.) m? 3,23 3 266,37 10 550,38
4 |Instalacje i wyposazenie oraz OZE m2 109,20 | 851,61 92 996,08
4.1 | Urzadzenie kompaktowe went.-grzewczo-klimatyzacyjne z pompa ciepfa kpl. 1,00 37 561,80 37 561,80
4.2 | Kanaly wentylacyjne fi 10-20 z kratkami nawiewnymi i wywiewnymi mb | 18,00 286,60 4 834,80
4.3 | Panele fotowoltaiczne z konstrukcja, inwerterem i montazem - 6,3 kWp szt. | 18,00 1452,50 26 145,00
4.4 |Instalacje elektryczne, alarmowe, multimedialne i RTV pkt. | 29,00 284,62 8 253,98
4.5 | Ogrzewanie podiogowe fazienek matami grzewczymi m? 5,00 280,00 1400,00
4.6 |Instalacje wodno-kanalizacyjne pkt | 11,00 315,50 3 470,50
4.7 | Wyposazenie: wanna, prysznic, 3 umywalki, 2 WC, zlew z bateriami kpl 10,00 1133,00 11 330,00
OGOLEM m2 109,20 | 3 946,84 430 994,88

Catkowity koszt budowy domu - 431 000 zi,
w tym: Robocizna - 67 020 zt, Materiaty — 285 365 zt, Sprzet — 6 680 zt, Koszty posrednie — 52 928 zt, Zysk — 19 007 zt.

Koszt budowy 1 m2 powierzchni uzytkowej PUM — 3 947 zi,

Oszczednosci i nizsze od obecnie przecietnych kosztow budowy domu dostepnych w Internecie wynikajg gtéwnie

z racjonalnos$ci projektowania oraz ograniczenia materiatochtonnosci, minimalizowania elementéw cenotwérczych oraz
rezygnacji z elementéw dodatkowych i komplikujacych forme.

Wybdr innej technologii budowy czy sposobu realizacji w niewielkim stopniu wptynie na koszty budowy. Natomiast
realizacja systemem gospodarczym czy samodzielny montaz znaczgco mogq obnizy¢ koszty budowy, gdyz koszt samych
materiatow to ok. 285 tys. zt.

Dodatkowe koszty proponowanych OZE (odnawialnych zrodet energii), ktére nieznacznie podnosza koszt budowy,
powinny zwrdcic sie po kilku latach a zdecydowanie obnizg lub wyeliminujg rachunki za ogrzewanie, klimatyzacje, cieptg
wode i energie elekiryczna. Przyjete w projekcie rozwigzania energooszczedne oraz zastosowane urzadzenie kompaktowe
wentylacyjno—grzewczo-klimatyzacyjne z rekuperacjg, pompa ciepta z GWC i zasobnikiem cieptej wody uzytkowej oraz
panele fotowoltaiczne na dachu powinny zapewni¢ bezkosztowg eksploatacje domu bez rachunkéw.

8. PLANOWANE KOSZTY WYKONANIA DOKUMENTACJI

Wycene planowanych tgcznych kosztow wykonania prac realizowanych na podstawie zaproponowanej pracy konkursowe;
opracowano na podstawie Regulaminu Honorarium Architekta (uchwata Krajowej Rady Izby Architektow z dnia 13.01. 2006)

Ustalenie kosztu budowy - K

Zgodnie z informacjami dostepnymi w Internecie catkowity koszt budowy domu w Srednim standardzie w 2021 r wynosi od
5000 - 6 000 zt za 1 m2 powierzchni uzytkowej, natomiast wg informacji GUS $redni koszt 1 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania w Il kw. 2021 r to 5 000 zt.

Przyjeto wskaznik kosztu 1 m2 powierzchni uzytkowej domu wk = 5 400 zt/m?

Projektowany dom jednorodzinny ma powierzchnie uzytkowg P = 109,20 m?

Koszt inwestycji K = P x wk wynosi:

K'=109,2 zt/m2 x 5 400 zt/m? = 589 680 zt

Ustalenie warto$ci wskaznika procentowego — W = Wk x M

Z tabeli 1 przyjeto kat. 4 obiektu — domy jednorodzinne z indywidualnymi wymaganiami:
Z tabeli 2 przyjeto wskaznik procentowy Wk = 6,41 %

Z tabeli 3 przyjeto nastepujace mnozniki M

- 17/ klimatyzacja 5 - 8 %

- 20/ projekt wnetrz 10 — 30 %

- 23/ zakres specyfikacji 5 — 10 %

- 24/ przedmiar rob6t 3 -5 %

- 25/ kosztorys 3 -5 %

Lacznie 26 — 58 %, wiec zgodnie z tabelg 4 przyjeto mnoznik M = 1,47
W=6,41x147=942%

Ustalenie wartosci mnoznika - P =1 + Z(Ps, x Pfy)

Z tabeli 5 przyjeto Ps

- al rozwigzania ponadprzecigtne do 0,5 przyjeto 0,2

- ¢/ obiekty typowe 0,5 — 1,0 przyjeto 1,0

- f/ dodatkowe opcje formy i funkciji 0,5 — 0,75 przyjeto 3x 0,5
Przyjeto sume Ps =2,7 Pf=1,0 wiec P =27

Honorarium za ustugi projektowe HP = K x W x P wynosi

HP =589 680 zt x 9,42 % x 2,7 = 149 979,21 z, przyjeto 149 980 zt

Wycena obejmuje wykonanie dokumentacji zdefiniowanej jako ,,Przedmiot ustugi” w Regulaminie Konkursu oraz
postanowieniach umowy okreslonych w zataczniku nr 1.

Wycena nie obejmuje honorarium za ustugi dodatkowe nieprzewidziane w regulaminie, np. przygotowania internetowego
konfiguratora domu oraz nadzoréw autorskich.



