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OPIS AUTORSKI

Projekt koncepcyjny domu jednorodzinnego dotyczy wolno stojgcego, dwukondygnacyjnego
(parter + poddasze uzytkowe), budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni
zabudowy do 70 m2 (zaprojektowano obiekt o powierzchni zabudowy 69,8m2). Dom
przeznaczony dla czteroosobowej rodziny, spetniajgcy wspotczesne oczekiwania uzytkowe.
Zaprojektowano budynek o zwartej bryle na rzucie prostokata z symetrycznym dachem
dwuspadowym o kagcie nachylanie potaci 40°. Dodatkowo zaprojektowano taras dostepny
z poziomu poddasza uzytkowego stanowigcy jednoczesnie przestronne zadaszenie strefy
wejsciowej oraz miejsca postojowego dla samochodu osobowego. Wejscie do budynku
przewidziano pod zadaszeniem od strony zaparkowanego samochodu jako wygodng
i korzystng alternatywe dla klasycznego wejscia od frontu zapewniajgce praktyczne wejscie
do budynku réwniez po katem zabezpieczenia przed niekorzystnymi warunkami
atmosferycznymi.

Ideg prezentowanej koncepcji byto zaprojektowanie budynku uniwersalnego, klasycznego,
ale jednoczesnie uwzgledniajgcego aktualne tendencje architektoniczne i spetniajgcego
wymogi zapiséw wielu Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego co do bryty
(szczegodlnie dachu), kolorystyki i wspoétczynnikow jakie obiekt wraz z zagospodarowaniem
powinien spetnic, rowniez w odniesieniu do stref objetych ochrong konserwatorska.

Waznym aspektem idei projektu byto spetnienie konkretnego kryterium powierzchni
zabudowy przy jednoczesnym uzyskaniu optymalnej powierzchni wewnetrznej, szczegdinie
na poziomie parteru, ktéry powinien stanowi¢ przestronng, komfortowg przestrzen spedzania
wspdlnego czasu catej rodziny. Jednocze$nie zaprojektowano ukiad pomieszczen
z uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z mozliwoscig przechowywania oraz wygody przy
wykonywaniu codziennych czynnosci, chociazby zwigzanych z praniem czy prasowaniem.
Przyktadowe zagospodarowanie dziatki oparto na wytycznych co do dostepnosci do drogi
publicznej i podstawowych mediow. Przyjeto minimalng powierzchnie dziatki dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego wynoszgcg 650m? (na podstawie kilku
wybranych  wytycznych  obowigzujgcych zapiséw MPZP). Zaprojektowany uktad
funkcjonalno-przestrzenny budynku pozwala na wykonanie przylgczy i instalacji
zewnetrznych w sposéb ekonomiczny zapewniajgcy podigczenia w ograniczonej do
minimum przestrzeni dziatki. Jako alternatywe uwzgledniono lokalizacje zbiornika
bezodptywowego z ewentualng mozliwoscig bezkolizyjnego wykonania przytgcza kanalizacji
sanitarnej. Lokalizacja zbiornika przedstawiona w czesci graficznej opracowania jest zgodna
z obowigzujgcymi przepisami, w tym dotyczgcymi odlegtosci. Zrzut wod opadowych
przewidziano od strony elewacji ogrodowej poprzez dwie rury spustowe w taki sposob, aby
unikng¢ kolizji z uktadem urzadzen infrastruktury zlokalizowanych od frontu. Taki
bezkolizyjny uktad zapewni mozliwos¢ ewentualnego zagospodarowania wod opadowych
i wykonania oczka wodnego lub zbiornika w czeéci ogrodowej dziatki, stuzacego, np. do
podlewania trawnika czy urzgdzonego ogrodu. Uktad komunikacji na dziatce przewiduje
mozliwos¢ parkowania dwéch samochodow osobowych — jednego pod zadaszeniem,
drugiego rownolegle do elewacji frontowej — z geometrig nawierzchni umozliwiajgca
manewrowanie. Utwardzenie terenu stanowigce wejscie i wjazd na dziatke oraz dostep do
budynku przewidziano w ukfadzie spadkow nie przekraczajgcym wartosci 2%, bez schodéw,
zapewniajgc wygodng komunikacje (bez barier architektonicznych dla woézka dziecigcego
czy rowerka). Wjazd na teren dziatki przewidziano przez brame posesyjng przesuwng, furtke
z uwagi na przesuw bramy usytuowano w taki sposéb, aby unikng¢ kolizji otwarcia. Jako
podstawowg przestanke takiego ukfadu frontu dziatki uznano, iz czesciej dzis korzystamy
z wjazdu niz wejscia i to wjazd stanowi podstawowg komunikacje.



Jako zatozenie projektowe za cel postawiono wykonanie koncepcji budynku wraz
z zagospodarowaniem w sposob mozliwie jak najbardziej ekonomiczny, pod wzgledem
wybudowania i wyposazenia; uzytkowy, spetniajacy wspotczesne oczekiwania rodziny;
estetyczny, uwzgledniajgcy obecne tendencje architektoniczne z poszanowaniem
klasycznych wzorcow.

Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosSci na przyjetej dzialce objetej
opracowaniem.

SZCZEGOLOWE ZALOZENIA KONCEPCJI BUDYNKU

ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNE

Zaprojektowano budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojgcy o zwartej bryle na rzucie
prostokgta z prostym geometrycznie dwuspadowym dachem bezokapowym z widocznym
systemem rynien i rur spustowych. Obiekt dwukondygnacyjny — parter i poddasze uzytkowe.
Zadaszona strefa wejsciowa i miejsca postojowego dla samochodu osobowego w postaci
tarasu dostepnego z poziomu poddasza uzytkowego. Elewacje budynku o niesymetrycznej
geometrii otworéw okiennych i drzwiowych z wykonczeniem materiatowym fragmentéw scian
stanowigcym ‘domkniecia’ przestrzeni miedzy otworami. Elewacje réznicowane pod
wzgledem materiatdw wykornczeniowych i ich kolorystyki.

ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Ukfad funkcjonalno-uzytkowy budynku oparto na podstawowym zatozeniu, ze poziom parteru
stanowit bedzie codzienng wspdlng przestrzen uzytkowg rodziny, a zatem musi byé¢
przestronny, dobrze doswietlony swiattem dziennym i jednoczeénie funkcjonalny. Poddasze
to zespdt pomieszczen ‘sypialnych’. Wejscie do budynku zaprojektowane pod zadaszeniem
prowadzi do komunikacji ogolnej, otwartej nie ograniczonej dodatkowymi $cianami
przedsionka (w razie potrzeby istnieje mozliwos¢ jego wykonania), w ktorej wydzielono
miejsce na duzg szafe. Z komunikacji ogélnej dostepne sg jednobiegowe, azurowe schody
na poddasze. Z komunikacji dostepne sg takze: pomieszczenie techniczne, ktdrego
powierzchnia pozwala na wyposazenie w pralke i wygospodarowanie miejsca na deske do
prasowania; toaleta z umywalkg i miskg ustepowg; pomieszczenie do przechowywania. Na
koncu komunikacji otwarty przestronny salon z aneksem kuchennym i miejscem na duzy
rozktadany stét oraz wyjsciem na taras.

Ukfad pomieszczen poddasza przewiduje komunikacje oraz dostepne z niej pomieszczenia:
przestronng sypialnie pozwalajgcg na ustawienie duzego tézka i tézeczka dla dziecka
z dostepng garderobg i duzym tarasem; dwa pokoje dla dzieci, kazdy z szafg, biurkiem
i fozkiem; tazienka z umywalkg, miskg ustepowg i duzym prysznicem (mozliwa wanna)
z mozliwoscig zabudowy szafek wiszgcych lub wnekowych.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PARTER

NR POM. OPIS POMIESZCZENIA POWIE[E]%]CHNIA

1 KOMUNIKACJA 15,6

2 POMIESZCZENIE TECHNICZNE 4,9

3 POMIESZCZENIE POMOCNICZE 5,0

4 TOALETA 2,5

5 SALON + ANEKS KUCHENNY + JADALNIA 23,9
TARAS 25,3

SUMA POWIERZCHNI (BEZ TARASU) 51,9




ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — PODDASZE UZYTKOWE

POWIERZCHNIA | POWIERZCHNIA
NR POM. | OPIS POMIESZCZENIA UZYTKOWA [m?] | CAEKOWITA [m?]
6 KOMUNIKACJA 2,5 2,5
7 SYPIALNIA 12,1 14,5
8 GARDEROBA 3,7 4,6
9 LAZIENKA 4,8 7,0
10 POKOJ 9,2 10,7
11 POKOJ 7,8 10,4
TARAS 31,7
SUMA POWIERZCHNI (BEZ TARASU) 40,1 49,7

przy okreslaniu POWIERZCHNI UZYTKOWEJ powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle
réwnej lub wiekszej od 2,20m zalicza sie do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40m, lecz
mniejszej od 2,20m - w 50%, natomiast o wysokos$ci mniejszej od 1,40m pomija sie catkowicie.

POWIERZCHNIA CALKOWITA mierzona po powierzchni podtogi.

ROZWIAZANIA MATERIALOWE

Zaprojektowano obiekt w technologii tradycyjnej — przyjeto posadowienie na tawach
fundamentowych, $ciany zewnetrzne murowane dwuwarstwowe, konstrukcja dachu
drewniana krokwiowo-jetkowa z warstwami izolacji termicznej. Sciany wewnetrzne
murowane, czesciowo wykonane z piyt gipsowo-kartonowych (obudowy pionow
instalacyjnych). Strop nad parterem monolityczny. Wentylacja budynku grawitacyjna,
z pionami wyprowadzonymi ponad dach i zakonczonymi kominkami systemowymi.
Ograniczono do minimum przebicia pofaci dachowych — odprowadzenie spalin z kotta
gazowego przewidziano przez $ciane zewnetrzng pomieszczenia technicznego, nie
przewiduje sie ogrzewania kominkiem na drewno.

Przyjeto jako zrodio ciepta kociot gazowy z zamknietg komorg spalania zlokalizowany
w pomieszczeniu technicznym, gdzie przewiduje sie rowniez lokalizacje zestawu
wodomierzowego oraz rozdzielnicy elektrycznej. Uktad pomieszczen (pomieszczenie
techniczne, toalete i kuchnie na parterze oraz tazienke na poddaszu) zaprojektowano w taki
Sposob, aby ograniczy¢ do niewielkiego uktadu rozprowadzanie instalacji wewnetrznych.
Wykonczenie zewnetrzne elewac;ji i dachu budynku dobrano w oparciu o naturalne materiaty
— plytke klinkierowg w odcieniach szarosci zblizonych do kolorystyki pokrycia dachu,
fragmenty Scian wykohczone drewnem o naturalnym, cieptym odcieniu, tynk zewnetrzny
o cieptym pastelowym odcieniu bardzo jasnej szarosci. Taras dostepny z salonu drewniany
w naturalnym cieptym odcieniu. Dach pokryty dachéwkg w kolorze jasnym szarym. Stolarka
okienna w kolorze naturalnego drewna. Odcien kolorystyki okien dopasowany do
wykonczenia drewnianego fragmentéw $cian i tarasu. Balustrada tarasu na poddaszu od
frontu petna/murowana w kolorze ciemnym szarym — grafitowym, pozostata czes¢ balustrady
stalowa o prostej geometrii malowana proszkowo w kolorze pastelowej, zgaszonej zieleni.
Odcien zieleni zastosowano takze jako kolor drzwi wejSciowych i elementow stalowych
ogrodzenia frontu, bramy wjazdowej i furtki.

PROJEKTOWANE ELEMENTY BUDYNKU
OKNA

Przewidziano zastosowanie okien indywidualnych, dostosowanych do projektowanych
otworéw okiennych. Profile okienne PCV w okleinie RENOLIT — barwa naturalnego drewna
od strony zewnetrznej, od wewnatrz kolor profili biaty. Szkto przezroczyste, szklenie potréjne.
Wspodtczynnik przenikania ciepta U = min. 0,9 W/m?K. W oknach w gornej czesci nalezy
przewidzie¢ nawietrzaki okienne.




OKNA DACHOWE

Przewidziano zastosowanie okien systemowych, dostosowanych do rozstawow elementéw
konstrukcji dachu — wymiary oscieznicy 66x115cm. Profile okienne z drewna soshowego,
klejone warstwowo, impregnowane prozniowo. Konstrukcja okien z zawiasem umieszczonym
w potowie wysokosci okna z klamkg w dolnej czesci skrzydia. Wspétczynnik przenikania
ciepta U= min. 1,1 W/m?K. W tazience nalezy przewidzie¢ okno o podwyzszonej odpornosci
na wilgoc.

DRZWI

Drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe z os$cieznicg aluminiowg, antywtamaniowe. Kolor
skrzydta i oscieznicy zielony RAL6021 — tozsamy z kolorystykg balustrad stalowych.
Wspotczynnik przenikania ciepta U = min. 1,1 W/m?K. Wymiar w $wietle o$cieznicy min.
90x200cm.

Drzwi wewnetrzne do pomieszczen sanitarnych oraz pomieszczenia technicznego
z podcieciem wentylacyjnym. Oscieznice obejmujace.

SCHODY

Komunikacje pionowg pomiedzy poziomem parteru a poziomem poddasza uzytkowego
stanowi¢ bedg schody jednobiegowe azurowe stalowe / drewniane o docelowych wymiarach
stopni 18,5x24cm.

SCHODY STRYCHOWE

Nad poziomem poddasza uzytkowego w poziomie sufitu przewidziano schody strychowe
systemowe 3-segmentowe, skladane. Wyposazone w klape termoizolacyjng. Stopnie
schodowe antyposlizgowe. Skrzynka schodéw mocowana do elementéow konstrukcii
drewnianej stropu.

PROJEKTOWANE WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU
SCIANY ZEWNETRZNE

Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe z bloczkéw z betonu komoérkowego / bloczkéw
silikatowych / pustakow ceramicznych gr. 24cm, ocieplone 20cm warstwg styropianu
i wykonczone tynkiem zewnetrznym cienkowarstwowym silikonowym barwionym w masie
w kolorze pastelowej jasnej szarosci z elementami drewnianymi o naturalnej cieptej barwie
i ptytkami klinkierowymi w odcieniach szarosci.

POKRYCIE DACHOWE
Dachdéwka cementowa / ceramiczna ptaska w kolorze szarym uktadana z przesunieciem
o potowe. Akcesoria dachowe, kominki wentylacyjne systemowe w kolorze dachowki.

RYNNY | RURY SPUSTOWE

Zaprojektowano klasyczny system rynnowy. Rynny o szer. 125mm oraz rury spustowe
80x80mm o przekroju kwadratowym mocowane do sciany za pomocg systemowych obejm
i uchwytéw. Kolorystyka rur spustowych szara, zgodna z barwg pokrycia dachowego i ptytek
klinkierowych na elewacji, rynna w kolorze grafitowym.

PARAPETY ZEWNETRZNE

Parapety zewnetrzne z blachy aluminiowej malowanej proszkowo o powierzchni gtadkiej
w kolorze szarym. Obustronnie listwy brzegowe systemowe w kolorze parapetu.



OBROBKI BLACHARSKIE

Obrobki blacharskie dachu z blachy ptaskiej, ocynkowanej, powlekanej w kolorze szarym,
zgodnie z barwg pokrycia dachowego, pozostate obrobki — na styku wykonczenia z ptytek
klinkierowych oraz drewnianych fragmentow scian obrébka w kolorze grafitowym.

PROJEKTOWANE WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKU
SCIANY WEWNETRZNE

Sciany wewnetrzne nosne z bloczkéw z betonu komérkowego / bloczkéw silikatowych
/ pustakéw ceramicznych gr. 24cm, pozostate $ciany dziatowe gr. 12cm. Sciany wewnetrzne
tynkowane maszynowo tynkiem gipsowym zatartym na gtadko. W pomieszczeniach, gdzie
przewidziana jest glazura jako wykonczenie wewnetrzne $ciany — tynk gipsowy zatarty na
‘ostro’.

SUFITY

Sufity nad parterem tynkowane maszynowo tynkiem gipsowym zatartym na gtadko. Sufity
i skosy nad poddaszem uzytkowym z piyt gipsowo-kartonowych, w pomieszczeniach
higieniczno-sanitarnych z ptyt gipsowo-kartonowych do pomieszczen 'mokrych’, styki
szpachlowane, szlifowane, przygotowane pod malowanie.

POSADZKI

W pomieszczeniach gdzie przewidziano ogrzewanie podtogowe - materiaty wykonczeniowe
muszg posiadac atesty dopuszczajgce do stosowania przy ogrzewaniu podtogowym.

PARAPETY WEWNETRZNE

Parapety wewnetrzne z ptyt lakierowanych, wodoodpornych MDF grubosci 3cm. Kolor biaty
RAL9003 matowy. Narozniki frezowane.

ROZWIAZANIA ZWIAZANE Z ASPEKTAMI PROEKOLOGICZNYMI | ENERGO-
OSZCZEDNYMI

Projekt budynku oparto na rozwigzaniach, ktére nalezy uznaé¢ za proekologiczne,
a sprowadzajgce sie w gtdwnej mierze do podejscia ekonomicznego ograniczajgcego
zuzycie materiatdbw zaréwno budowlanych (prosta, nieskomplikowana konstrukcja budynku)
jak i wyposazenia w instalacje (ukfad funkcjonalno-przestrzenny pomieszczen skupiajgcy
w jednym miejscu zaréwno instalacje zewnetrzne jak i wewnetrzne). Duze znaczenie dla
ekologii bedzie miato w tym przypadku réwniez zapewnienie energooszczednosci, w tym
odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod zewnetrznych — dachu, Scian i stolarki.

Budynek zaprojektowano w taki sposéb (uktad pomieszczen, lokalizacja pomieszczenia
technicznego, ukfad piondéw instalacyjnych), aby zapewni¢ mozliwos¢ wykorzystania
alternatywnych zrodet energii bez dodatkowych prac budowlanych wewnatrz budynku.
Zaprojektowany dach obiektu o prostej konstrukcji i ograniczonych dodatkowych elementach
na ptaszczyznach potaci, takich jak kominy, fawy kominiarskie, itp. pozwoli na swobodniejsze
rozplanowanie i montaz paneli fotowoltaicznych. Zaktada sie rowniez mozliwos¢ (przy
odpowiednim usytuowaniu budynku wzgledem kierunku potudniowego), wykorzystanie
przestronnego tarasu dostepnego z poziomu poddasza uzytkowego na montaz paneli
fotowoltaicznych w sposdb mniej widoczny niz na potaci dachowe;.

Dodatkowym aspektem proekologicznym jest zaprojektowany od strony elewacji ogrodowe]
uktad odprowadzenia woéd opadowych z pofaci dachowych w sposob bezkolizyjny
w stosunku do uktadu instalacji od strony elewacji frontowej zapewniajgcy mozliwos¢
zagospodarowania wod opadowych na dziatce i wykonania zbiornika w czesci ogrodowe;j
stuzgcego do podlewania zieleni urzgdzone;j.



ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE

Przewidziano posadowienie budynku na tawach zelbetowych monolitycznych na podktadzie
betonowym. Sciany fundamentowe grubosci 24cm, wykonane z bloczkéw betonowych
zwienczone obwodowo wiencem zelbetowym. Lawy i sciany fundamentowe zabezpieczone
przeciwwilgociowo powtokami bitumicznymi.

Nadproza okienne i drzwiowe z elementow prefabrykowanych i zelbetowe. Na wszystkich
Scianach konstrukcyjnych wiehce Zelbetowe.

Strop nad parterem (nad czescig mieszkalng i nad strefg wejsciowg) jako ptyta zelbetowa
monolityczna oparta na belkach oraz scianach konstrukcyjnych poprzez wience zelbetowe.
Konstrukcja dachu dwuspadowego drewniana krokwiowo-jetkowa. Krokwie oparte na
murtatach kotwionych do wiencow zelbetowych i tgczone jetkami.

Nalezy zatozy¢, iz w przypadku posadowienia budynku w obszarze wptywow eksploatacji
gorniczej konieczne bedzie wykonanie dodatkowych elementéw konstrukcyjnych w postaci
trzpieni zelbetowych $cian fundamentowych i Scian konstrukcyjnych, w tym okalajgcych
wieksze otwory okienne i drzwiowe, ewentualnie wykonanie przepony Zzelbetowej
w zaleznosci od wystepujgcej na danym obszarze kategorii terenu gorniczego i zwigzanych
z tym wptywami deformaciji ciggtych oraz wptywami dynamicznymi strefy sejsmicznej.

ROZWIAZANIA TECHNOLOGICZNE | TECHNICZNE
CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU

KUDBLUIG ..o ettt e e e e ettt e e e e e e e e e e 414,75 m?
powierzchnie:

POWIEIZChNIA ZADUAOWY ...t e e e e e e 69,79 m?
POWIEIZCANIA UZYEKOWE ......vvvieeiiiiee ettt et e e e et aee e e eaees 92,00 m?
powierzchnia CatkOWita ............ccccueiiiiiiiiic e 101,60 m?
wymiary budynku:

wysokos¢ (od poziomu terenu przylegtego do Kalenicy) .........cccovvvviiiiiiiiieeeciiiiiiinnnnn. 7,54 m

AUGOSCE DUAYNKU ... ettt eaeeeenees 9,64 m

SZEIOKOSE DUAYNKU ... e e e e e e e e e eennee 7,24 m

liczba KONAYGNAC]i ..vvvueeiieeeiiiiiiiicic e 2 (parter, poddasze uzytkowe)
wysokos¢ w Swietle kondygnaciji parteru ............cooii i 2,68 m
wysokos¢ w Swietle kondygnaciji poddasza ... 2,54 m
wysokos¢ wewnetrzna sciany Kolankowej ... 1,32 m
kat nachylania potaci dachOWyYCh ... e 40 °

PARAMETRY TECHNOLOGICZNE
instalacja wodociggowa

Zatozono, ze zasilanie instalacji w wode nastgpi z przytgcza (mozliwe bedzie przytgczenie do
sieci wodociggowej). Instalacje wody zimnej za zestawem wodomierzowym, wody cieptej
i cyrkulacyjnej przewiduje sie z rur wielowarstwowych z zastosowaniem urzgadzen i armatury
przystosowanych do warunkow pracy instalacji. Przewidziano ukfad przygotowania cieptej
wody uzytkowej w oparciu o podgrzewacz pojemnosciowy, np. o pojemnosci catkowitej 200
dm3. Do zasobnika zostanie podtgczona instalacja cyrkulacyjna, wyposazona w pompe
cyrkulacyjng oraz sterownik z przylgowym czujnikiem temperatury.

instalacja kanalizacji sanitarnej

Z projektowanego budynku odprowadzane bedg scieki bytowo-gospodarcze. Instalacje
kanalizacyjng przewidziano z rur i ksztattek PP odpornych na wysokie temperatury
z elastomerowymi uszczelkami, instalacje podposadzkowg z przewoddéw PVC-U SNB8 litych
do kanalizacji zewnetrzne;j.



instalacja grzewcza

Przewiduje sie dwururowg, wodng, instalacje grzewczag systemu zamknietego o obiegach
grzewczych: ogrzewanie plaszczyznowe (podtogowe), centralnego ogrzewania
grzejnikowego i cieptej wody uzytkowe;j.

Zrodto ciepta w postaci, np. jednofunkcyjnego kondensacyjnego kotta na paliwo gazowe
Izejsze od powietrza GZ-50, podgrupa E, z zamknietg komorg spalania 0 mocy maksymalne;j
24kW.

Jako parametry technologiczne przedstawiono roéwniez rozwigzania uktadéw warstw

wykonczeniowych gtéwnych elementéw (przegréd) budynku.

Sciana zewnetrzna (tynk cienkowarstwowy)

tynk zewnetrzny cienkowarstwowy silikonowy

zaprawa klejowa zbrojona siatkg z wtbkna szklanego pokryta gruntem

20cm

izolacja termiczna - styropian

24cm

Sciana z bloczkéw gazobetonowych / silikatowych / pustakéw ceramicznych

tynk wewnetrzny gipsowy

Sciana zewnetrzna (drewno)

4cm kantéwka drewniana 40x40mm w rozstawie co 20mm

- membrana dyfuzyjna (kolor czarny od strony zewnetrznej)

- zaprawa klejowa zbrojona siatkg z widkna szklanego pokryta gruntem
16cm izolacja termiczna — styropian A < 0,031 [W/m-K] / podkonstrukcja drewniana
24cm Sciana z bloczkéw gazobetonowych / silikatowych / pustakéw ceramicznych

tynk wewnetrzny gipsowy

Sciana zewnetrzna (ptytki klinkierowe)

~14mm | ptytka klinkierowa
- zaprawa klejowa zbrojona siatkg z widkna szklanego (po tym kotkowanie)
20cm izolacja termiczna - styropian
24cm $ciana z bloczkéw gazobetonowych / silikatowych / pustakéw ceramicznych

tynk wewnetrzny gipsowy

Sciana wewnetrzna

tynk wewnetrzny gipsowy

24/12cm

Sciana z bloczkéw gazobetonowych / silikatowych / pustakéw ceramicznych

tynk wewnetrzny gipsowy

podfoga na gruncie
15mm | wykonczenie posadzki
65mm | jastrych cementowy
- warstwa rozdzielcza — folia PE
20cm izolacja termiczna — styropian twardy (2 x 10cm uktadany z przesunieciem)
- izolacja przeciwwilgociowa
10cm | wylewka betonowa

warstwa rozdzielcza — folia PE

zasypka piaskowa uktadana warstwowo zageszczana mechanicznie

grunt rodzimy



strop nad parterem

15mm | wykonhczenie posadzki
55mm | jastrych cementowy
- warstwa rozdzielcza — folia PE
5cm izolacja termiczna / akustyczna - styropian
- izolacja przeciwwilgociowa
16cm strop — ptyta Zzelbetowa

tynk wewnetrzny gipsowy

strop nad poddaszem uzytkowym

22mm | ptyta OSB 3
18cm | jetki drewniane 18x10cm / izolacja termiczna — wetna mineralna
5cm izolacja termiczna — wetna mineralna / podkonstrukcja sufitu podwieszanego
- paroizolacja
12,5mm | ptyta gipsowo-kartonowa (zgodna z przeznaczeniem stosowania)

strop nad wejsciem / taras dostepny z poddasza

15mm | ptytki ceramiczne min. R9
4-8cm | wylewka betonowa ze spadkiem
1l4cm ptyta zelbetowa

5cm styropian

zaprawa klejowa zbrojona siatkg z wtdkna szklanego pokryta gruntem

tynk zewnetrzny cienkowarstwowy silikonowy

dach dwuspadowy

dachéwka cementowa / ceramiczna ptaska

4cm taty drewniane
3cm kontrtaty drewniane
- membrana dyfuzyjna — izolacja przeciwwiatrowa
20cm krokwie drewniane 20x10cm / izolacja termiczna — wetna mineralna
5cm izolacja termiczna — wetna mineralna / podkonstrukcja sufitu podwieszanego
- paroizolacja
12,5mm | ptyta gipsowo-kartonowa (zgodna z przeznaczeniem stosowania)

taras na gruncie

22mm | deska tarasowa ryflowana (miedzy deskg a legarem tasma izolujgca)
10cm legary drewniane 10x10cm na wspornikach
10cm plyta / wylewka betonowa

warstwa rozdzielcza — folia PE

EKONOMIKA  PRZYJETYCH

grunt rodzimy

| EKSPLOATACJI BUDYNKU

Jednym z zatozeh projektowych na réwni z funkcjonalnoscig i estetykg budynku byto
zatozenie, ze bedzie on ekonomiczny pod wzgledem przyjetych rozwigzan majgcych wptyw
na realizacje oraz pozniejszg eksploatacje obiektu. Zaréwno prosta konstrukcja jak i jego
wyposazenie w instalacje (uktad wewnetrzny) wraz z uktadem instalacji zewnetrznych
ograniczone w maksymalnym stopniu i zaprojektowane w sposob racjonalny pozwolg
w znacznym stopniu ograniczy¢ koszty zwigzane z realizacjg, a przyjete rozwigzania

materiatowe i proekologiczne ograniczg pdzniejsze koszty eksploataciji.

ROZWIAZAN Z UWZGLEDNIENIEM REALIZACJI



SZCZEGOLOWE ZALOZENIA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU WOKOL
BUDYNKU

ROZWIAZANIA PRZESTRZENNE | KOMUNIKACYJNE

Przyjeto przyktadowe zagospodarowanie dziatki oparte na wytycznych konkursowych, tzn.
dostepnosci do drogi publicznej oraz mozliwosci przytaczenia do podstawowych mediow
(alternatywnie uwzgledniono lokalizacje zbiornika bezodptywowego).

Przyjeto minimalng powierzchnie dziatki dla zaprojektowanego budynku wynoszgcg 650m?
o wymiarach w rzucie prostokata 20,0m x 32,5m.

Budynek zlokalizowano w centralnej czesci dziatki w odlegtosci 6,0m od strony granicy
sgsiadujgcej z uktadem drogi zewnetrznej stanowigcej dojazd do nieruchomosci (umownie
granicy potnocnej). Przyjeto, ze teren bedzie w catosci ogrodzony. Od strony granicy
potnocnej zlokalizowano wjazd na dziatke o szerokosci 3,5m poprzez brame posesyjng
przesuwng oraz wejscie o szerokosci 1,0m poprzez furtke otwierang do wewnatrz.
W poétnocno-zachodnim narozniku nieruchomosci w obrebie bramy zaprojektowano miejsce
czasowego gromadzenia odpaddéw statych z mozliwoscig ustawienia dwéch pojemnikow
0 poj. 240l - na bioodpady i odpady zmieszane. W pétnocno-wschodniej czesci w linii
ogrodzenia przewidziano lokalizacje zlgcza kablowego oraz skrzynki gazowej
(w odpowiednich od siebie odlegtosciach). Zaprojektowany uktad funkcjonalno-przestrzenny
budynku mieszkalnego pozwala na wykonanie podejs¢ instalacji zewnetrznych oraz
przytgczy w taki sposob, aby w jak najwiekszym stopniu ograniczy¢ koszty pod wzgledem
materialowym oraz wykonawczym ograniczajgc zakres prac do niewielkiego fragmentu
dziatki.

Na dziatce przewidziano dwa miejsca postojowe dla samochoddw osobowych o minimalnych
wymiarach 2,5 x 5,0m — jedno pod zadaszeniem w obrebie strefy wejsciowej do budynku,
drugie wzdtuz elewacji frontowej. Uklad komunikacji wewnetrznej zaprojektowano w sposob
umozliwiajgcy swobodny, bezkolizyjny manewr parkowania, wjazdu i wyjazdu.

ROZWIAZANIA FUNKCJONALNO-UZYTKOWE

Ukiad funkcjonalno-uzytkowy zagospodarowania terenu zaproponowano uwzgledniajgc
rozwigzania wynikajgce z programu uzytkowego zaprojektowanego budynku mieszkalnego.
Uktad spadkéw nawierzchni zewnetrznych od strony elewacji frontowej nie przekraczajgcy
wartosci 2% przewidziano bez schodéw, co zapewnia wygodng komunikacje. Zadaszone
wejscie dostepne bezposrednio z zadaszonego miejsca postojowego stanowi funkcjonalne
rozwigzanie strefy wejsciowej. Od strony elewacji ogrodowej duze przeszklenie i wyjscie na
taras funkcjonalnie tgczy sie ze strefg wypoczynkowg / ogrodowg. Dodatkowo z budynku
zapewniono mozliwos$¢ wyjécia na teren dziatki od strony elewacji bocznych, co pozwala na
swobodng komunikacje wokot domu.

ROZWIAZANIA TECHNICZNE ORAZ MATERIALOWE

Elementy wykonczeniowe zagospodarowania terenu wokét budynku zaproponowano jako
spojne kolorystycznie i materiatowo, szczegodlnie w odniesieniu do projektowanego domu
jednorodzinnego. Teren utwardzony przed budynkiem oraz fragmenty ogrodzenia od strony
elewacji frontowej z betonu architektonicznego, posadzka odpowiednio dylatowana, zatarta
‘na ostro’, impregnowana, w kolorystyce szarosci tozsamej z elementami wykonczeniowymi
budynku — dachoéwki i ptytki klinkierowej. Wartosci spadkéw terenéw utwardzonych nie
przekroczg 2% co zapewni swobodng komunikacje bez barier.

Taras od strony elewacji ogrodowej drewniany nawigzujgcy do wykonczenia drewnianych
fragmentow Scian domu. Kolorystyka elementéow stalowych bramy posesyjnej i furtki
wejsciowej oraz balustrady tarasu na poddaszu i drzwi wejsciowych do budynku w odcieniu
pastelowej, zgaszonej zieleni. Wzdtuz dtuzszych scian wykonczenie terenu w postaci opasek
zwirowych — np. zwir ptukany frakcji 16/32mm - zabezpieczajgcych elewacje przed
zabrudzeniem zwigzanym z opadami atmosferycznymi.



ROZWIAZANIA W ZAKRESIE ZIELENI | ZWIAZANYCH Z ASPEKTAMI PRO-
EKOLOGICZNYMI

Zaproponowany uktad funkcjonalno-przestrzenny zagospodarowania terenu pozwala na
swobodne ksztattowanie terenéw zielonych w czesci ogrodowej dziatki. Zlokalizowanie rur
spustowych odprowadzajgcych wode deszczowg witasnie w kierunku czesci ogrodowej
zapewnia bezkolizyjne wykonanie, np. oczka wodnego lub zbiornika stuzgacego do
podlewania trawnika czy urzgdzonego ogrodu, co w aspekcie ekologicznym stuzy
znacznemu zmniejszeniu zapotrzebowania na wode z sieci wodociggowej. Samo urzgdzenie
terendéw zielonych uzaleznione bedzie od preferencji mieszkahcow domu jednorodzinnego,
natomiast lokalizacja budynku na dzialce w sposob przedstawiony w koncepcji pozwala
dowolnie urzadzi¢ strefe ogrodu, natomiast cze$¢ frontowa nieruchomoséci z geometrig
spadkow utwardzenia terenu i odprowadzeniem wod deszczowych i roztopowych w kierunku
terendéw przepuszczalnych / zielonych pozwoli na retencjonowanie wod w obszarze
nasadzen ozdobnych.

ROZWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

Projektujac uktad komunikacyjny na dziatce przewidziano mozliwo$¢ parkowania dwoéch
samochodoéw osobowych — jednego pod zadaszeniem stanowigcym taras dostepny
Z poddasza, drugiego réwnolegle do elewacji frontowej na terenie utwardzonym. Geometrie
nawierzchni zaproponowano jako umozliwiajgcg swobodne manewrowanie samochodem,
tzn. wjazd i wyjazd na droge zewnetrzng. Utwardzenie terenu stanowigce wejscie i wjazd na
dziatke oraz dostep do budynku przewidziano w ukfadzie spadkdéw nie przekraczajgcym
wartosci 2%, bez schoddéw, zapewniajgc wygodng komunikacije - bez barier
architektonicznych, np. dla wézka czy rowerka dzieciecego. Jako podstawowag przestanke
zaprojekowanego ukfadu frontu dziatki uznano, iz czes$ciej dzi§ korzystamy z wjazdu niz
wejscia i to wjazd stanowi podstawowg komunikacje. Dodatkowo pod wzgledem swobodnej
komunikacji wokét budynku zapewniono mozliwos$¢ wyjscia z budynku na caly teren dziatki
od strony elewacji bocznych. Od strony elewacji ogrodowej duze przeszklenie i wyjscie na
taras komunikacyjnie / funkcjonalnie fgczy sie ze strefg wypoczynkowg / ogrodowa.
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SZACUNKOWY KOSZT REALIZACJI INWESTYCJI

Szacunkowe koszty zwigzane z realizacjg zaprojektowanego budynku mieszkalnego oparte
na aktualnych analizach cenowych, konsultacjach z wykonawcami i firmami wykonawczymi
przyjeto usredniony, obliczony koszt wykonania metra kwadratowego budynku na poziomie
4 800 zt brutto / m? powierzchni uzytkowej — materiat + robocizna.

Przyjmujgc dane charakterystyczne dotyczgce zaprojektowanego domu jednorodzinnego
i powierzchni catkowitej (nie uzytkowej — zatozono, ze elementy wykonczeniowe budynku nie
ujete w bilansie powierzchni uzytkowej nalezy wykonacé),

koszt budowy domu wyniesie 487 680 zt brutto (przy powierzchni catkowitej rownej 101,6m?)

rozktadajgc koszty budowy na poszczegodlne etapy i zestawienie % catosci inwestyciji:

stan ‘zero’ — 10% - 48 768 zt

stan ,surowy zamkniety” wraz z instalacjami wewnetrznymi — 35% - 170 688 zi
stan wykonczeniowy — 30% - 146 304 zt

instalacje zewnetrzne i przytgcza — 25% - 121 920 zt

Dodatkowo przyjmujac koszty zwigzane z wykonaniem terendéw zewnetrznych obejmujgcych
uktad komunikacji wewnetrznej, opaski wokét budynku, taras i urzgdzenie trawnikow na
poziomie 150 000 zt brutto, nalezy zatozy¢, iz catkowity szacunkowy koszt zwigzany
z realizacjg inwestycji, tzn. budynku wraz z zagospodarowaniem terenu objetych
opracowaniem wyniesie — 637 680 zt brutto.

PLANOWANE LtACZNE KOSZTY WYKONANIA PRAC REALIZOWANYCH NA
PODSTAWIE PRACY KONKURSOWEJ

Planowane fgczne koszty wykonania prac projektowych na podstawie przedstawionej pracy
konkursowej nie przekroczg kwoty 150 000 zt brutto.
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