Konkurs na opracowanie koncepcji domu jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do
70 m2

1. ldea prezentowanej koncepcji.

Ideg koncepcji jest stworzenie budynku mieszkalnego jednorodzinnego o prostej , lecz
atrakcyjnej formie przestrzennej z uwzgl¢dnieniem dbatosci o ekonomike budowy.
Przeznaczonego dla rodziny jednopokoleniowej o0 schemacie 2+2.

2. Szczegolowe zalozenia koncepcji budynku
2.1. Rozwigzania architektoniczne.

Budynek projektowany jest na rzucie  prostokata , dwukondygnacyjny, nie
podpiwniczony, przekryty dachem dwuspadowym , stromym. Gabaryty $cianek kolankowych
dobrano tak by stworzy¢é mozliwo$¢  pelnego wykorzystania poddasza do celow
mieszkalnych. Zastosowana kolorystyka i dobor materialow sa neutralne co sprawia iz
budynek bedzie si¢ doskonale komponowal w kazdym zastanym otoczeniu. Gabaryty
budynku takie jak szeroko$¢ elewacji frontowej, wysokos¢ do kalenicy, nachylenie potaci
dachowych sg dobrane w taki sposéb by odpowiadaly najczgéciej wystepujacych w
miejscowych planach zapisach dotyczacych ksztattowania bryty budynku.

2.2. Rozwigzania funkcjonalno - uzytkowe.

W czgéci parterowej zaplanowano wejsciowy uktad komunikacyjny z ktorego jest
dostep do :

e schodow zabiegowych prowadzace na poddasze

e gabinetu ktory moze petic role dodatkowej sypialni

e pomieszczenia WC gdzie rowniez umiejscawia si¢ piec gazowy z zamknigta komorg
spalania oraz przestrzenia pod schodami jako dodatkowa powierzchni¢ do
sktadowania .

e czesci dziennej ktorg stanowi salon z jadalnig oraz aneksem kuchennym ( z uwagi na
zaplanowang konstrukcje stropu jedynie Sciany zewngetrzne petnig role konstrukcyjna
co daje mozliwos¢ zamknigcia kuchni jako odrgbnego pomieszczenia bez ingerencji w
statyke budynku)
Z salonu dostepny jest taras zewnetrzny od strony potudniowe;.

Na poddaszu zlokalizowano dostepne z korytarza:

e 2 pokoje dzieci

e sypialni¢ rodzicow

e lazienke z prysznicem, wanng, umywalka , WC oraz miejscem na pralke i kosz z
brudng bielizng

Budynek tak zaprojektowano ( jedna z bocznych $cian bez otworéw okiennych) aby
mozna byto go zlokalizowaé¢ boczng strong 3 metry od granicy dziatki co w znacznym stopniu
bedzie miato wptyw na minimalne jej gabaryty.



Ponadto lokalizacja budynku umozliwia usytuowanie na dziatce bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ciekle oraz bezodptywowego zbiornika na wody opadowe z
zachowanie wymaganych przez przepisy minimalnych odlegtosci od okien i drzwi budynku
oraz od granic dziaftki.

Przyjeto podstawowe parametry budynku w ten sposob aby nawigzywaty do najczgsciej
uzywanych parametrow w zapisach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
Wysoko$¢ zabudowy — 7,99 m
Kat nachylenia potaci dachowych 45 stopni
Powierzchnia zabudowy budynku — 69,90 m2
Kubatura — 436,00 m3
Szerokosc¢ elewacji frontowej — 11,06 m
Szeroko$¢ elewacji bocznej — 6,32 m
Powierzchnia uzytkowa
Parter — 52,64 m2
Poddasze — 36,61 m2
Catkowita powierzchni uzytkowa — 89,25 m2

2.3. Rozwigzania, materialowe

e Budynek posadowiony bezposrednio na gruncie na tawach fundamentowych
zelbetowych.

o Scianki fundamentowe z bloczkéw betonowych gr 24 cm docieplone styropianem xps

e Sciany zewnetrzne z bloczkéw gazobetonowych gr 24 cm  docieplane styropianem gr
20 cm.

e Sciany dziatowe parteru i poddasza z bloczkéw gazobetonowych gr 10 cm.

e Strop nad parterem gesto-zebrowy ( z uwagi na fatwos$¢ 1 ekonomi¢ wykonania) 0
calkowitej grubosci konstrukcji ( bloczki z nadbetonem) 27 cm.

e Konstrukcja dachu drewniana o uktadzie krokwiowym kryty blachg systemowg (

znaczne odcigzenie konstrukcji).

Izolacja termiczna $cian zewnetrznych — styropian gr 20 cm.

Izolacja potaci dachowych — wetlna mineralna 30 cm.

Izolacja termiczna i akustyczna stropu — styropian 5 cm

Izolacja przeciw wilgociowa -  tawy, Scianki fundamentowe, ptyta na gruncie

dysperbit , deskowanie potaci dachowych papa.

Wykonczenia $cinak parteru i poddasza tynk mineralny.

e Wykonczenia $cianek kolankowych -ptyta GK na ruszcie.

e Sufit podwieszony poddasza — ptyta GK na ruszcie.

2.4. Zastosowanie rozwiazan proekologicznych i energooszczednych

Uksztaltowanie formy dachu daje mozliwos¢ lokalizacji na potudniowej potaci
dachowej paneli fotowoltaicznych w iloSci zapewniajacej pelne zapotrzebowanie domu na
energi¢ co umozliwia rowniez uzupelnienie zapotrzebowania na CO i CWU jako alternatywne
zrddto do gazu ziemnego.

Z uwagi na dbatos¢ o srodowisku naturalne a w szczegdélno$ci o warunki jakosci
powietrza nie zaplanowano instalacji kominka opalanego drewnem.




Zaplanowano lokalizacje na tylach dziatki bezodptywowego zbiornika na wody
opadowe z mozliwo$cia wykorzystania do celow podlewania ogrodu oraz jako dodatkowe
zasilenie domu w wod¢ do celow bytowych ( zasilenie toalet)

Miejsce na pojemniki do gromadzenia odpadéw przewidziano z uwzglednieniem ich
segregacji.

2.5. Rozwiazania konstrukcyjne

Przyjeto warunki gruntowe proste i poziom wody gruntowej nie wyzej niz 1,20m ppt w
zwigzku z czym zastosowano bezposrednie posadowienie budynku na tawach
fundamentowych zelbetowych 0 gabarytach 60x30 cm na ,,chudziaku”.

Wszystkie nadproza sa zintegrowane z wiencem obwodowym pod strop .

Strop gesto zebrowy 0 acznej grubosci konstrukcji 27 cm

Konstrukcja dachu — drewniana w uktadzie krokwiowym — z uwagi na rozpigtos¢ nie ma
potrzeby wprowadzania dodatkowych elementow konstrukcji wiezby takich jak kleszcze lub
jetki.

2.6. Rozwigzania technologiczne i techniczne

Konstrukcja budynku umozliwia wykonanie go w Systemie gospodarczym.
Instalacja wod-kan i CO realizowana w oparciu o systemy z rur PVC i PEX
Grzejniki ptytowe, piec gazowy jednobiegowy z zasobnikiem, z zamknigtg komora spalania.
Instalacja elektryczna wspomagana przez instalacje fotowoltaiczng poprzez falownik i przesyt
wyprodukowanej energii do sieci.
W razie braku dostepu do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej przewidziano
zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ptynne o objgtosci 10 m3.

Przewidziano rowniez zbiornik bezodptywowy na wody opadowe ktore moga by¢
wykorzystane do podlewania ogrodu oraz jako uzupehnienie instalacji wodociggowej budynku
z wykorzystaniem do zasilenia toalet.

W budynku przewidziano instalacj¢ wentylacji grawitacyjnej w oparciu 0 systemowe
bloczki wentylacyjne.

2.7. Ekonomiki przyjetych rozwigzan z uwzglednieniem realizacji i
eksploatacji budynku.

e Prosta nie skomplikowana zwarta bryta budynku , na rzucie prostokata

e Parametry dla $cian zewngtrznych , takie jak dlugos$¢ $ciany, wysoko$¢ $ciany
powiazane s3 z projektowanym materiatem — bloczki betonu komérkowego , wynikaja
z przyjetego modutu 30 cm dla dlugosci, oraz 25 cm dla wysokosci, ogranicza to w
sposob istotny ilos¢ odpadow bloczkow

e Prosta konstrukcja dachu — uktad krokwiowy umozliwia wykonanie konstrukcji
dachu na miejscu budowy

e W $cianach zewnetrznych nie projektuje sie¢ zadnych nadprozy , role naddroza spetnia
cze$¢ wienca obwodowego dodatkowo za zbrojona

e Strop jako gesto-zebrowy o standardowej rozpigto$ci— nie angazuje dodatkowych
srodkow zwigzanych ze zbrojeniem Ilosci podpdér w trakcie realizacji, szybkos$¢
wykonania i mozliwos$¢ kontynuowania robot

e Brak podpiwniczenia



e Umiejscowienie otworéw okiennych i drzwiowych pozwala na usytuowanie budynku
z jednej strony 3 metry od granicy dziatki co pozwala wybra¢ dzialk¢ o zmniejszonych
gabarytach.

3. Szczegolowe zalozenia koncepcji zagospodarowania terenu wokél budynku
3.1. Rozwiazania przestrzenne i komunikacyjne.

Budynek usytutowany jest w uktadzie rownolegtym kalenicy do linii frontowej granicy
dziatki z odsunigciem jego od tej granicy o 6 metrow ( z reguty miejscowe plany zaktadaja
nieprzekraczalne linie zabudowy 5 lub 6 metrow).

Budynek jest usytuowany cze$cig frontowg od strony pdinocnej , co umozliwia dobre
nastonecznienie salonu na parteru jak réwniez pomieszczen mieszkalnych na poddaszu.

Z uwagi na brak okien w jednej ze $cian bocznych budynku mozna go sytuowac¢ od tej
strony w odleglosci 3 metrow od granicy co znaczaca wplywa na minimalne gabaryty dziatki
na jakiej mozna bedzie zlokalizowac budynek.

W niniejszej koncepcji przyjeto minimalna powierzchni¢ dziatki jako 370 m2.

e Po uwzglednieniu takiej powierzchni otrzymano nastgpujace wspotczynniki

zabudowy:

Powierzchnia zabudowy 69,9 m2

Powierzchnia podestu i tarasu 21,14m2

Powierzchnia dojs$¢ , dojazdow, miejsc parkingowych i ostony smietnikowej 36,63 m2
Powierzchni ogrodzenia frontowego 3.5 m2

Opaska o szer 0,5 m wokot budynku 13,77 m2

Powierzchnia biologicznie czynna 225,06 m2

Co daje:

Powierzchnia zabudowy — 19,83 %

Powierzchnia biologicznie czynna — 60,82 %

Od frontu przewiduje si¢ ogrodzenie panelowe na podmurdéwce, za§ na pozostatych
granicach dzialki ogrodzenie z siatki modutowej na stupkach stalowych.
Od frontu przewidziano gtéwne wejscie na dziatke oraz ostong $mietnikowa dostepna
od ulicy ( bez ogrodzenia) oraz zamykana od strony wewnetrznej.
Dwa miejsca parkingowe o gabarytach 250x500cm kazde zlokalizowane od frontu
dostepne bezposrednio z drogi zabezpieczone brama przesuwna.

3.2. Rozwiazania funkcjonalno-uzytkowe

Od strony frontowej ( potnocnej ) zlokalizowane wejscie do budynku, miejsca
parkingowe oraz ostone smietnikowg dostepna zaréwno od strony drogi jak roéwniez od strony
dziakki.

Od strony potludniowej zlokalizowano r=taras dostepny bezposrednio z czgéci parterowej
salonu.

Pozostata czgs¢ dziatki pozostaje jako ,,zielona” do zagospodarowania poprzez nasadzenia
zieleni wysokiej, sredniej i niskiej.



3.3. Rozwigzania techniczne oraz materialowe

Rozwiazania techniczne

W obrebie dzialki, w cze$ci frontowej, przewidziano miejsca na bezodptywowy
zbiornik na nieczystosci ciekte ( w razie braku mozliwosci wlaczenia si¢ do komunalne;j $cigci
kanalizacji deszczowej) , jego lokalizacja uwzglednia minimalne odleglosci od granic dzialki
oraz od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Na tytach dziatki przewidziano miejsce na bezodptywowy zbiornik na wody opadowe
zasilany z potaci dachowych budynku. Zbiornik zlokalizowano z uwzglednieniem
minimalnych odleglosci od granic dziatki. Woda opadowa moze by¢ wykorzystana do
podlewania ogrodu i zasilenia toalet w budynku.

Na froncie dziatki przewidziano mozliwos¢ lokalizacji ztacza kablowego wraz z falownikiem
do zasilenia budynku w energi¢ elektryczng i przeszylem energii do sieci z paneli
fotowoltaicznych oraz skrzynki gazowej z licznikiem do zasilenia budynku w gaz.

Rozwigzania materialowe

Dojscie do budynku przewidziano jako utwardzone z kostki betonowej typu polbruk
Miejsca parkingowe utwardzone z kostki betonowej typu polbruk, w razie koniecznosci
uzyskania wiekszego procentu udzialu powierzchni biologicznie czynnej w obregbie dziatki
mozna zamieni¢ to rozwigzanie na ptyty azurowe lub geokrate.

Dokota budynku przewidziano opaske o szerokosci 50 cm z grysu w celu
zapobiezeniu brudzenia si¢ elewacji w trakcie opadow deszczu.

Taras i podest jako betonowy wykonczony ptytkami z gresu. Mozna zastosowaé
alternatywne rozwigzanie tarasu jako drewniany samono$ny nie zwigzany na stale z terenem.

Ogrodzenie frontowe wraz z ostona $mietnikowg na podmurdéwce z paneli
systemowych.
Pozostate ogrodzenia z siatki stalowej powlekanej typu 3D na shupkach stalowych
powlekanych.

3.4. Rozwiazan w zakresie zieleni i zwigzanych z aspektami proekologicznymi.

Przewidziano drobne nasadzenia drzew i krzewow, cata powierzchnia biologicznie czynna
proponowana jako trawnik.

Gabaryty ostony $mietnikowej pozwalajg na umiejscowienie odpowiedniej ilosci
kontenerow na odpady tak by mozna byto segregowac odpady.

Jako proekologiczne rozwigzanie nalezy rowniez uznaé instalacje fotowoltaiczng i
zagospodarowanie wod opadowych.

3.5. Rozwigzania komunikacyjne.

Glowne wejscie na dziatke wraz z ciggiem pieszym do wejscia do budynku
zlokalizowana od frontu dziafki.

Wijazd na dziatke a zarazem dostep do dwoch miejsc parkingowych bezposrednio z drogi
od strony frontowej.



4. Informacje cenowe.
4.1. Szacunkowy koszt realizacji inwestycji.

Przyjeto i uSredniono ceny i stawki materiatowe na grudzien 2021 roku w oparciu o badanie
rynku , dostepnych ofert materiatowych

Przyjeto najtansze rozwigzania materialowe spetniajgce minimalne wymagania techniczne (
ceny minimalne dotycza w szczegdlnosci okien, okien potaciowych i drzwi)

Koszty robocizny oszacowano na podstawie aktualnych stawek i roboczogodzin w oparciu o
sekocenbud grudzien 2021r.

A. FUNDAMENTY

Lawa fundamentowa

1.£awa fundamentowa Beton klasy C 20/25

5.71 m3 ,1m3 betonu 350 PLN / 1m3, razem 2000 PLN
2. Zbrojenie prety d=12 mm

razem 39.4 mb Waga 1 mb [0,89 kg ] razem 35 kg

1 kg stali 4.3 PLN , razem 150 PLN

RAZEM 2150 PLN

B. SCIANA FUNDAMENTOWA

1. Bloczki fundamentowe betonowe

19.8 m2 ,435 sztuk , 1 sztuka 4.5 PLN , razem 1950 PLN
2. lzolacja przeciwwilgociowa

19.8m2,1m2 1.7 PLN, razem 50 PLN

2. Styropian XPS 10 cm

19.8 m2,1m2 70 PLN , razem 1400 PLN

RAZEM 3400 PLN

C. POSADZKA NA GRUNCIE

1. Podtoga 2 cm

54.5 m2 ,30 PLN/1m2 ,razem 1650 PLN

2. Wylewka betonowa beton klasy C 20/25 6cm
54.5m2, 3.27 m3 ,1m3 betonu 350 PLN / 1m3, razem 1150 PLN
3. Styropian EPS 200 10 cm

54.5 m2, 1m2 80 PLN , razem 4350 PLN

4. lzolacja przeciwwilgociowa

54.5m2,1m2 1.7 PLN, razem 100 PLN

5. ptyta betonowa beton klasy C 20/25 15 cm

8.17 m3 ,1m3 betonu 350 PLN / 1m3, razem 2650 PLN
6. Piasek zaggszczony 25 cm

8.13.6 m3 ,1m3 piasku 40 PLN / 1m3, razem 550 PLN

RAZEM 10 450 PLN
D. SCIANA ZEWNETRZNA

1. Tynk wewnetrzny
125.5m2 20 PLN /1 m2, razem 3500 PLN



2. Bloczek beton komérkowy 24 cm

125.5m2 , sztuk 860 , cena za sztuk¢ 14 PLN. razem 12 100 PLN
3. Styropian EPS 100 20 cm

1255m2,1m2 90 PLN, razem 11 500 PLN

4. Tynk zewnetrzny

125.5m2 30 PLN /1 m2, razem 3750 PLN

RAZEM 30 850 PLN

E. WIENE OBWODOWE

1.Wience obwodowe Beton klasy C 20/25

3.11 m3 ,1m3 betonu 350 PLN / 1m3 , razem 1500 PLN
2. Zbrojenie prety d=12 mm

razem 79.4 mb Waga 1 mb [0,89 kg ] razem 70 kg

1 kg stali 4.3 PLN , razem 300 PLN

RAZEM 1800 PLN

F. STROP

1. Podtoga 2 cm

52.7m2, 30 PLN/ 1m2 , razem 1550 PLN

2. Wylewka betonowa beton klasy C 20-25 6 cm

52.7m2,3.16 m3,1m3 betonu 350 PLN / 1m3, razem 1100 PLN
3. Styropian EPS 200 5 cm

52.7m2, 1m2 40 PLN , razem 2100 PLN

4. Strop gestozebrowy 27 cm

52.7 m2, 110 pIn/1 m2 , razem 5800 PLN

RAZEM 10 550 PLN

G. DACH

1. Poszycie blacha na rabek

94,6 m2, 1m2 60 PLN , razem 5650 PLN

2. Kontrlaty

0.5m3,1 m3 1600 PLN , razem 800 PLN
3. Laty

0.5m3,1 m3 1600 PLN , razem 800 PLN
4. 1zolacja przeciwwilgociowa papa termozgrzewalna
94,6 m2,1m25PLN, razem 500 PLN

5. Plyta OSBIII 1.2 cm

94,6 m2, 1 m2 27 PLN , razem 2600 PLN
6. Welna mineralna 30 cm

94.6 m2 1 m2 180 PLN , razem 16 950 PLN
7. Krokwie drewno C 24

1.48 m3, 1m3 2800 PLN , razem 3850 PLN
8. Paraizolacja

94,6 m2, 1 m2 1,6 PLN , razem 150 PLN

9. Ptyta Gk 12.5 mm

94,6 m2,1m26 PLN, razem 600 PLN
RAZEM 31 900 PLN



H. SCIANY WEWNETRZNE

1. Tynk wewngetrzny

91.3m2,20 PLN /1 m2, razem 1850 PLN

2. Bloczek beton komérkowy 8 cm

91.3 m2 ,650 sztuk , 1 sztuka 6 PLN , razem 3 900 PLN
3. Tynk wewnetrzny

91.3m2,20 PLN /1 m2, razem 1850 PLN

RAZEM 7600 PLN

I. DRZWI

1. Zewngtrzne jednoskrzydlowe

Sztuk 1, cena za szt. 900 PLN , razem 900 PLN
2.Zewngtrne dwuskrzydlowe szklone

Sztuk 1, cena za szt. 2400 PLN, razem 2400 PLN
3.Drzwi wewnetrzne z oknem

Sztuk 5, cena za 1 szt. 300 PLN. Razem 1500 PLN
4. Drzwi tazienkowe

Sztuk 2. Cena za szt. 400 PLN, razem 800 PLN

RAZEM 5600 PLN

J. OKNA

1.0kno potaciowe

Sztuk 5, cena za szt. 1200 PLN , razem 6000 PLN
2. Okno jednoskrzydtowe parter

Sztuk 3, cena za szt.1000 , razem 3000 PLN
3.0kno jednoskrzydtowe poddasze

Sztuk 2 , cena za szt. 800 , razem 1600 PLN
4.0kno dwuskrzydtowe

Sztuk 1, cena za szt. 1400 PLN, razem 1400 PLN

RAZEM 12 000PLN

Razem koszty materiatowe gtéwne 116 300 PLN ( wszystkie BRUTTO)
Do kosztéw materiatowych gtownych nalezy doda¢ okoto 15 % kosztow pobocznych , takich

jak gwozdzie, taczniki ciesielskie , rynny itd.
RAZEM 17 000 pin

LACZNE KOSZTY MATERIALOWE 127 400 PLN

Koszty robocizny zalezg od spodziewanego udzialu prac wlasnych 1 wynoszg od

75000 DO 130 000PLN

KOSZT BUDOWY DOMU W STANIE TZW. DEWELOPERSKIM WYNOSI 202 400

DO 257 400 PLN



4.2. Informacje o planowanych lacznych kosztach wykonania prac
realizowanych na podstawie pracy konkursowej (wykonanie Przedmiotu ustugi).

Calkowity koszt okresla si¢ na 150 000 PLN ( brutto)
Na catkowita sume sktadajg si¢ koszty obejmujace :

A. Dokumentacja wielobranzowa projektu budowlanego przeznaczonego do
wielokrotnego zastosowania, wraz z projektem wykonawczym w branzach:

e zagospodarowanie ternu

instalacje zewng¢trzne wod-kan, gaz, energetyczna

instalacja fotowoltaiczna

architektura

konstrukcja

instalacja wewnetrzna wod-kan, gaz, CO.

Instalacja wewnetrzna Energetyczna

Przedmiar rob6t

Kosztorys inwestorski

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych ( w odpowiednim

zakresie)

Przeniesienia praw autorskich
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