DOM +

Projekt koncepceyjny domu jednorodzinnego

o powierzchni zabudowy do 70 m*



1. Autorski opis koncepcji

Projekt konkursowy Domu + odwoluje si¢ do tradycji Poniatéwek — doméw powstatych w
okresie miedzywojennym z inicjatywy ministra rolnictwa Jézefa Poniatowskiego. Mialy one za zadanie w
systemowy sposob rozwiaza¢ problem przeludnienia wsi poprzez kolonizacjé ziem zachodnich, przy
jednoczesnym modernizatorskim podejsciu w ksztaltowaniu technologii budowy zwiazanej z
wykorzystywaniem prefabrykatéw drewnianych.

Aktualnie przeprowadzana przez rzad reforma réwniez odpowiada na problem braku
dostepnych mieszkan, utatwiajac budowe domu w oparciu o gotowe projekty. Podobnie jak Poniatéwka,
Dom + jest odpowiedzig na ducha czasu, realizujac budynek w sposob:

- gospodarczy — przy wspoéludziale niewysoko wykwalifikowanej ekipy budowlanej oraz
uzyciu prefabrykowanych elementéw drewnianych wigzaréw dachowych, tworzacych
jednoczesnie strop nad parterem,

- ckonomiczny — przez zastosowanie popularnych rozwiazan i technologii, oraz zwartej
bryly obiektu z niezbednymi otwarciami,

- ekologiczny — poprzez uzycie drewna, nowoczesne rozwiazania grzewcze 1 wentylacyjne.

Funkcjonalnie koncepcja odwoluje si¢ do tradycyjnego uktadu Poniatéwek, tworzacego
cyrkulacyjny-amfiladowy uklad pomieszczen, w ktoérym kazde ma jasno zidentyfikowana funkcje,
pozwalajac takze na ich Iaczenie. Dzigki temu koncepcja Domu + wzmaga interakcje spoleczne miedzy

czlonkami rodziny, ograniczajac przy tym powierzchnie czysto komunikacyjne do niezbednego minimum.

Forma domu wynika z przyjetych rozwiazan konstrukeyjnych, ktére tworza charakter budynku,
dajac dowolno$¢ stosowanych materiatéw i wykoniczen.

Poniatiwka - dom miesgfalny.

Fot: Zdzistaw Celarski, Zabudowa osad na te reformy rolnej w Polsce,
w “Rolnictwo™, wyd. Towarzystwo Oswiaty Rolnicze), Warszawa 1938 r.

Projekt tworzy przyjazne srodowisko zycia dla wspolczesnej rodziny, antycypujac przeksztalcenie
w okresie starzenia si¢ domu — modelu 2+2 na model 2 (+2) — dwojka rodzicow i doroste dzieci
odwiedzajacy czasem dom. Z tego powodu przestrzenie sypialni dziecigcych ograniczone sa do minimum,
a gléwny nacisk postawiony jest na pomieszczenia przeznaczone do przebywania wspoélnie, zaréwno na
parterze jak i na pietrze budynku.

2. Rozwigzania architektoniczne

Dom + zwrécony jest wejciem do drogi, 7 m od granicy dziatki, pozostawiajac podjazd do
parkowania samochodéw oraz miejsce gromadzenia odpadéw umozliwiajace selektywng zbiorke.
Minimalne odstepy od bocznych $cian budynku wynosza 4 m, natomiast od po stronie przeciwnej od
wejscia znajduje si¢ miejsce na ogréd.

Uktad kalenicowy domu, rozpowszechniony na terenach wiejskich i podmiejskich Polski
wyznacza dwa podcienie — frontowy od strony drogi, zadaszajacy wejscie do domu oraz tylny od strony
ogrodu zadaszajacy taras.

Elewacja domu posiada wyrazny podzial na dwie strefy: parteru — otynkowana i barwionego w
jasnym kolorze, oraz dachu — ciemniejsza, wykoficzona drewnem i materialem pokrycia dachowego.
Odpowiada to podzialowi domu na strefe parteru wykonanego w konstrukcji murowanej i pietra
zaprojektowano w konstrukeji drewniane;.

Widok osiedla Domadw ~+ 2 lotu ptaka.
Pokazano rigne rozwiqzania kolorystycgne.



3. Rozwigzania funkcjonalno-uzytkowe

Rzut domu w formie kwadratu podzielony zostal na cztery identyczne przestrzenie, umozliwiajac
zastosowanie elementéw konstrukceyjnych o maksymalnej rozpigtosci 3.6 m. Na parterze jedno pole
zostalo podzielone na cztery mniejsze, tworzac wiatrolap, pomieszczenie gospodarcze, toaletg i miejsce na
szafe na odziez wierzchnia. Na wprost od wejscia znajduje si¢ salon, ktéry razem z jadalnig i kuchnia
buduje otwarty ciag przestrzeni, mogacych takze dziata¢ jako osobne pomieszczenia. Dodatkowe drzwi z
przestrzeni wejsciowej do kuchni pozwalaja na bezposredni dostep do spizarni i odkladanie zakup6éw oraz
tworza mozliwo$¢ przejscia na pigtro bez przechodzenia przez salon.

Schody na pictro prowadza do przestrzeni wspdlnej, zaprojektowanej jako pokdj do pracy, nauki i
zabawy. Drzwi z niego prowadza do sypialni dziecigcych, pomieszczen sypialni rodzicéw (garderoba i
sypialnia) oraz tazienki.

Taki schemat funkcjonowania domu zwigksza mozliwosci interakcji uzytkownikéw, budujacych
relacje wewnatrz rodziny. Jednoczesnie pozwala tez na odosobnienie i prywatnos¢ przy ograniczeniu
przestrzeni stuzacych jedynie komunikacii.

4. Rozwigzania materialowe i konstrukcyjne

Logika konstrukcji Domu + wynika bezpos$rednio z zastosowanych materiatéw. Zatozeniem
projektu jest latwy sposéb budowy przy uzyciu dostepnych i popularnych w uzyciu materialéw. Sciany
konstrukeyjne parteru zaprojektowane zostaly jako konstrukcja murowana (z bloczkéw silikatowych) na
zelbetowych tawach fundamentowych skoficzona wiencem zelbetowym. Konstrukcja pietra opiera sie na
wiazarach drewnianych, ktérych dolna belka stuzy jednoczesnie jako gltéwna struktura stropu nad
parterem. Sciany dzialowe zaprojektowane zostaly jako lekkie z plyt gipsowo-kartonowych.

Wnetrze Domun +.
Charakter wnetrza budnjq materialy wynikajace 3 konstrukgi budynkn.

Dom umozliwia réznorodne technologie wykonczen, wynikajace z kontekstu czy zapisow
miejscowego planu. Podstawowy zestaw wykonczen wiaze si¢ z ekonomika budowy oraz logika
materiatéw konstrukeyjnych — czes¢ murowana wykonczona jest metoda lekka-mokra (z zastosowaniem
plyt styropianowych i tynku) natomiast cz¢$¢ drewniana zaprojektowana zostala w konstrukeji
szkieletowej (wypelnienie szkieletu drewnianego wetna mineralna, wykonczenie deskowaniem poziomym
z pionowymi maskownicami).

Dach domu zaprojektowany zostat jako lekka konstrukcja na wigzarach drewnianych i spadku 37
stopni, pokrycie z blachy falistej (z mozliwoscia zastapienia dachowka ceramiczna). Ocieplenie w warstwie

krokwi 1 tat z welny mineralnej.

Belki stropu drewniane (element wigzara dachowego). Podloga na gruncie ptywajaca, ocieplona

od strony gruntu.

Warstwy projektowanych przegrod:

Dach: U [W/(m2 - K)] = 0.13
- Pokrycie z blachy emaliowanej
- Deskowanie petne lub ptyta OSB 2 cm
- Folia paroprzepuszczalna
- Termoizolacja z welny mineralnej pomiedzy tatami 12 cm
- Termoizolacja z welny pomi¢dzy wiazarami 18 cm
- Folia paroizolacyjna
- Poszycie z plyt gipsowo-kartonowych 1.5cm
Sciana kolankowa: Upe [W/(m2 - K)] = 0.16
- Siatka zabezpieczajaca
- Styropianowa plyta termoizolacyjna 20 cm
- Poszycie ze sklejki wodoodpornej 2cm
- Termoizolacja z welny mineralnej 16 cm
- Poszycie z plyt gipsowo-kartonowych 1.5cm
Sciana zewnetrzna pietro: Upax [W/(m2 - K)] = 0.16
- Listwy maskujace 4 cm
- Deskowanie poziome 2cm
- Folia paroprzepuszczalna
- Termoizolacja z welny min. pomigdzy rusztem drew. 22 cm
- Poszycie ze sklejki wodoodpornej 2cm
- Termoizolacja z welny mineralnej/ ruszt aluminiowy 6 cm
- Folia paroizolacyjna
- Poszycie z plyt gipsowo-kartonowych 1.5cm
Sciana zewnetrzna parter: Upae [W/(m2 - K)] = 0.16
- Tynk cienkowarstwowy 1 cm
- Zaprawa klejowa z poliestrowq siatka wzmacniajaca
- Styropianowa plyta termoizolacyjna 20 cm
- Bloczki silikatowe 24 cm
- Tynk cementowo-wapienny 1.5 cm



Sciana fundamentowa:

- Plyty z poliestru ekstrudowanego z tynkiem 20 cm
- Izolacja przeciwwodna z papy termozgrzewalnej
- Bloczki betonowe 24 cm

Strop nad parterem:

Upae [W/(m2 - K)] = 1.00

- Parkiet / plytki ceramiczne 2 cm
- Jastrych 25cm
- Plyty styropianowe 5cm
- Deskowanie 2 cm
- Belki stropowe drewniane
/ dolny element wiazara dachowego 16 cm

Podloga na gruncie:

Un [W/(m2 - K)] = 0.28

- Parkiet / plytki ceramiczne 2 cm
- Wylewka cementowa na folii PE 5cm
- Plyty styropianowe 5cm
- Izolacja przeciwwodna

- Plyta betonowa 20 cm

Zaggeszczona podsypka z grubego piasku

Okna i drzwi na taras - tréjwarstwowe, dwukomorowe

Drzwi wejsciowe do wiatrotapu

5. Rozwigzania proekologiczne

U, [W/(m2 - K)] = 0.80
Upa [W/(m2 - K)] = 1.3

Zastosowanie drewna do budowy pi¢tra domu facznie z konstrukcjg dachu wprowadza do

projektu elementy neutralne klimatycznie, ktore manifestuja si¢ w fasadzie budynku.

Zaprojektowano ogrzewanie podlogowe niskotemperaturowe z pompa ciepla, wspomagane

piecem gazowym w miesiacach zimowych. Instalacja pompy ciepta znajduje si¢ w pomieszczeniu

gospodarczym, natomiast zabudowana wneka na piec w lazience na parterze. Przewidziano wentylacje

docentralna, oparta na rekuperatorach $ciennych. Pozwala to zaoszczedzi¢ miejsce na instalacje

wentylacyjna, oraz obniza koszty budowy.

Gorng czes¢ dachu przystosowano do montazu paneli PV i slonecznych, a pustka ponad sufitem

pictra wykorzystana zostala jako miejsce montazu zbiornikéw wymiennika ciepta.

Szacunkowa wartos¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na energi¢ uzytkowa EU
EU = 5705 kWh

Szacunkowa wartos¢ wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialna energi¢ pierwotng EP
EP = 6.800 kWh

6. Ekonomika rozwigzan z uwzglednieniem realizacji i eksploatacji budynku

Projekt koncepcyjny Domu + zostal zaprojektowany w sposéb umozliwiajacy mozliwie najtafiszg
realizacje. Wynika to z zastosowania technologii budowy i materialéw bedacych w powszechnym uzyciu.
Przeksztalcenie uzycia wigzara dachowego, ktory tworzy dodatkowo strop nad parterem, dodatkowo

obniza koszty (brak potrzeby budowy stropu, np. gestozebrowego), a dwuspadowy dach pozwala uniknaé
nieszczelno$ci, mogacych wynika¢ z metody gospodarczej budowy obiektu.

Elementy Zelbetowe ograniczone zostaly do minimum - wykonania taw fundamentowych oraz
wiefica - brak nadprozy czy stropéw monolitycznych. Budowa $cian fundamentowych oraz parteru nie
wymaga nadmiernej precyzji, a zastosowany prosty, ortogonalny uktad pomieszczen pozwala na tatwe
wymiarowanie na budowie.

Konstrukcja dachu sktada si¢ z powtarzalnych wiazaréw, mogacych by¢ w catosci
prefabrykowanymi przez tartak lub przygotowane z powtarzalnych elementéw bezposrednio na budowie.
Schody o konstrukcji drewnianej nie wymagaja osobnego fundamentu, a rozplanowanie wigzaréw-belek
stropowych umozliwia wykonanie otworu w stropie bez stosowania wymianu.

Zaprojektowano okna tréjwarstwowe w standardowych formatach (w sumie 4 typy okien), na
parterze osadzone w licu Sciany, na pigtrze w warstwie ocieplenia $ciany szkieletowej. Wymiary okien
dostosowano do powierzchni pomieszczen, zapewniajac duzq los¢ $wiatla, jednoczesnie utrzymujac
optymalny rozmiar pod katem kosztéw zakupu, jak i strat ciepla wynikajacych z mniejszego niz $ciana
wspolczynnika przenikania. Zastapienie okien potaciowych oknami w $cianie szczytowej pozwala uniknaé
klopotliwej obrébki

Szacht kanalizacji przewidziano w bocznej $cianie lazienek, natomiast przewody wentylacyjne
oraz kominowy w poblizu kalenicy. Centralne usytuowanie instalacji grzewczej obniza koszty
rozprowadzenia jej po budynku oraz redukuje oplaty zwigzane z utrzymaniem cyrkulacji cieplej wody
(uzytkowej 1 czynnika grzewczego).

Zadaszenia tarasu i wej$cia oraz wysuniecie dachu na $cianach szczytowych chroni pomieszczenia
przed przegrzewaniem w okresie letnim. Dodatkowo przewidziano miejsca na montaz rolet zewnetrznych
w oknach parteru oraz mozliwos¢ przewietrzania zaréwno naroznikowego, jak 1 na przestrzat obiektu.
Buduje to pasywny system chlodzenia latem, nie wymagajacy nakladu energii elektrycznej.

Zastosowanie wentylacji docentralnej, poza odzyskiem ciepta ktéry odbywa si¢ lokalnie w
nawietrzaku i redukeji strat na wentylacje, obniza koszty instalacji przy budowie oraz nie wymaga duzych

przekrojéw do prowadzenia nawiewow i wywiewow powietrza.
7. Zalozenia koncepcji zagospodarowania terenu

Projektowany dom dzieli dziatke na trzy strefy:
- Strefe wejsciows z podcieniem, chodnikiem faczacym ulice z wejSciem oraz
podjazdem dla samochodéw.
- Stref¢ domu z bocznymi ogrédkami od strony sasiada

- Strefe ogrodu z zadaszonym tarasem

Koncepcja zagospodarowania terenu dopuszcza usytuowanie domu na dzialce o minimalne;
szerokos$ci 16,4 m - 8.4 m szerokosci domu + 4 m na strong dla $cian bocznych z oknami. Odsunigcie od
strony drogi dojazdowej powinno wynikac z ustalenn Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego lub Warunkéw Zabudowy, jednak zalecana odleglo$¢ 7 m pozwala na swobodne
parkowanie samochodéw osobowych na podjezdzie, pozostawiajac miejsce na podcieft do parkowania
roweréw. Strefa ogrodu optymalnie powinna mie¢ dtugosé¢ 8 - 10 m, pozostawiajac miejsce do uprawy
roslin jadalnych 1 ozdobnych.

Ogrodzenie od ulicy powinno wynika¢ z lokalnych zapiséw prawa przestrzennego, projekt
proponuje jednak niewielki murek z bloczkéw betonowych elewacyjnych, skladajacy si¢ z czesci
tlankujacych brame przesuwna - dwuczesciows oraz U-ksztaltnej czesci stuzacej jako miejsca do
selektywnej zbiorki odpadow. Wysoko$é ogrodzenia 1.4 m. Pozostala czgsé, rowniez od innych granic
dzialki zaprojektowana zostala jako zywoplot pnacy si¢ na wokot siatki metalowe;.



Koncepcja zaktada gromadzenie wody deszczowej w zbiornikach podziemnych znajdujacych sie
pod spustem. Zbiorniki wyposazone powinny by¢ w punkt pobioru i rure przelewowsa podlaczong do
kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku, instalacje rozsaczajaca wodg na terenie dziatki.

Od strony drogi zaprojektowano miejsce na zbiornik bezodplywowy oraz przylacze do
kanalizacji sanitarnej. Istnieje mozliwos¢ zaprojektowania tzw. przydomowej oczyszczalni $ciekéw na
obszarze nieuzbrojonym w kanalizacje, jednak wymagac to bedzie powigkszenia terenu dziatki pod

instalacje.

Zaprojektowano dodatkowo przylacza: instalacji elektrycznej, gazowej (skrzynka na fragmencie

ogrodzenia przy granicy), wodociagowej oraz teletechniczne;.

Zastosowano tatwo dostgpne materialy wykonfczeniowe powierzchni utwardzonych: kostka
betonowa na podsypce zaggszczonego piasku dla chodnika, podcienia i podjazdu. Podjazd zapewnia
no$nos¢ do parkowania samochodéw osobowych. Od strony ogrodu taras drewniany na legarach i
stopach z bloczkow betonowych. Pozostala cz¢$¢ terenu urzadzona jako teren biologicznie czynny, do
zagospodarowania przez mieszkancow.

Informacja cenowa dotyczaca kosztu wykonania prac realizowanych
na podstawie pracy konkursowe;j

1. Podstawga wyliczed kosztu prac realizowanych na podstawie pracy konkursowej sa:

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 . w sprawie okreslenia metod i
podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno - uzytkowym (Dz. U. 2004 nr 130 poz. 1389)

- Regulaminy Honorariéw Architekta Izby Architektéw Rzeczypospolitej Polskiej
(https:/ /www.izbaarchitektow.pl/pokaz.php?id=2719)

2. Sposéb obliczania szacunkowego kosztu inwestycji:

SKI = Py x Mgys X Z

gdzie:

SKI - szacunkowy koszt inwestycji

Py - powierzchnia netto budynku

Mgus - aktualny wskaznik kosztu realizacji 1m2 w budynku mieszkaniowym
opublikowany przez Gtéwny Urzad Statystyczny

z - wskaznik przypisany do kategorii inwestycji

3. Ustalenie szacunkowego kosztu inwestycji:
- Powierzchnia wewnetrzna projektowanego budynku 98,51 m*

- Cena 1 m* powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
oddanego do uzytkowania w III kwartale 2021 roku

opublikowany przez Gltowny Urzad Statystyczny 5 347,00 zt/m?

- Kategoria inwestycji 2-3
(niepodpiwniczone jednorodzinne budynki mieszkalne)

- Wskaznik przypisany do kategorii inwestycji 0,7-1 (przyjeto 0,75)
SKI = 98,51m” x 5 347,00 zt/m” x 0,75 = 395 049,70 zt
4. Informacje cenowe dotyczace szacunkowego kosztu realizacji inwestycji:

- Koszt realizacji 1m2 powierzchni netto projektowanej inwestycji: 4000 zt/m?
- Szacunkowe koszty realizacji inwestycji: 395 000,00 zt

5. Informacje o planowanych tacznych kosztach wykonania prac realizowanych na podstawie pracy
konkursowej (wykonanie Przedmiotu ustugi).
- Wykonanie przedmiotu uslugi: 150 000,00 2zt



8. Spis powierzchni i pomieszczen

Powierzchnie zagospodarowania terenu

1. Powierzchnia przyktadowej dziatki 385 m’
2. Powierzchnia zabudowy 70 m*

3. Powierzchnia taraséw 16,8 m?
4. Powierzchnia utwardzona 34 m?

5. Powierzchnia biologicznie czynna 2642 m*

Powierzchnie uzytkowe domu

Parter
0.1 Wiatrotap 3,24 m*
0.2 Pomieszczenie gospodarcze 3,10 m?
0.3 Toaleta 3,10 m?
0.4 Hol wejsciowy 3,22 m’
0.5 Pokoj dzienny 13,74 m?
0.6 Jadalnia 13,65 m?
0.7 Kuchnia 11,58 m?
0.8 Spizarka 1,58 m?
Suma parter 53,53 m*

Pi¢tro (powierzchnie migdzy 190 a 150 cm wysokosci liczone jako 50% pow.)

1.1 Pomieszczenie wspolne 9,26 m*
1.2 Sypialnia dziecka 6,0 m?
1.3 Lazienka 5,88 m?
1.4 Sypialnia rodzicéw 11,88 m?
1.5 Garderoba 5,19 m?
1.6 Sypialnia dziecka 6,77 m*
Suma pietro 44,98 m*

Calkowita powierzchnia uzytkowa domu 98,51 m*



