DWUETAPOWY KONKURS REALIZACYJNY NA PROJEKT
KONCEPCYJNY
DOMU JEDNORODZINNEGO
O POWIERZCHNI ZABUDOWY DO 70 METROW KWADRATOWYCH

1. AUTORSKI OPIS KONCEPCJI WYJASNIAJACY IDEE
PREZENTOWANEJ KONCEPCJI

W koncepcji przyjeto dziatke inwestycyjng o powierzchni okoto 356m?, z
frontem dziatki o szerokosci 20,20m i budynkiem zlokalizowanym dtuzszym
bokiem od strony ulicy. Mozliwa jest rowniez lokalizacja budynku ze sciang
szczytowg — wejsciowg zwrocong w strone ulicy (dla dziatki o odwrotnych
proporcjach). Przyjeto, ze dziatka jest zlokalizowana przy drodze publiczne;j
gminnej. W drodze publicznej znajdujg sie sieci: wodociggowa, kanalizaciji
sanitarnej, gazowa i energii elektryczne,;.

Inspiracjg dla formy i materiatdbw wykonczeniowych budynku jest tradycyjna
architektura z terendéw wiejskich i podmiejskich pomorza zachodniego,
wojewoddztwa lubuskiego i dolnoslgskiego. Zaproponowana architektura
zostata opracowana z myslg o realizacji na terenach wojewddztw zachodnich.

Zaktada sie, ze budynek wedtug niniejszej koncepcji bedzie realizowany w
systemie gospodarczym z duzym udziatem robocizny wtasnej podzielonym na
etapy:

. rok 1 - BUDYNEK: stan surowy otwarty (realizacja obiektu od
fundamentéw po dach, z pokryciem dachowym);
ZAGOSPODAROWANIE: budowa przytgczy i instalacji zewnetrznych
(wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gaz, energia
elektryczna)

II. rok 2 - BUDYNEK: zamkniecie obiektu (montaz okien), wykonanie

instalacji wewnetrznych, tynkowanie wewnetrzne;
ZAGOSPODAROWANIE: wykonanie ogrodzenia
. rok 3 - BUDYNEK: wykonczenie wewnetrzne;

ZAGOSPODAROWANIE: wykonanie nawierzchni pieszych, miejsc
postojowych i wjazdu na dziatke

IV. rok 4 - BUDYNEK: wykonanie elewacji (ocieplenie $cian
zewnetrznych), wykonanie balkondw w konstrukcji drewnianej;
ZAGOSPODAROWANIE: wykonanie opaski wokot budynku i
uporzadkowanie terenu

2. SZCZEGOLOWE ZALOZENIA KONCEPCJI BUDYNKU

2.1. Zatozenia architektoniczne

a) Uktad przestrzenny i forma _ architektoniczna -  budynek
dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, wolnostojgcy, o zwartej bryle na
planie prostokata, krytej dachem wysokim, dwuspadowym.




b) Elewacija:

1) Sciany zewnetrzne parteru — Sciany tynkowane w kolorze jasnym
naturalnym np. jasno-piaskowym

2) Sciany zewnetrzne poddasza — S$ciany wykonczone panelami
drewnianymi (Swierkowymi) malowanymi powtokami
niezakrywajgcymi rysunku drewna w kolorze zielonym

3) cokot — plytki klinkierowe

4) okna i drzwi przeszklone — w kolorze naturalnym drewna (np. dgb)
wyposazone W okiennice funkcjonalne ochraniajgce przed
czynnikami atmosferycznymi

5) podokienniki zewnetrzne — z ksztattek klinkierowych glazurowanych
parapetowych

6) obrobka blacharska, rynny i rury spustowe — z blachy tytanowo-
cynkowej

2.2. Zalozenia funkcjonalno-uzytkowe

Parter: przedsionek i komunikacja, kuchnia, spizarnia, salon z jadalnig,
pokdj sypialny, tazienka;

Poddasze: komunikacja, pokoje mieszkalne, fazienka, pomieszczenie
gospodarcze (pralnio-suszarnia), garderoba / schowek.

2.3. Zalozenia materiatlowe

FUNDAMENTY
Technologia tradycyjna przystosowana do warunkéw gruntowo-
wodnych. Sciany fundamentowe murowane z bloczkéw betonowych
gr. 25cm. Podmurowka fundamentowa na poziomie podtogi na
gruncie z pustaka lub bloczka gr. 25 (24) cm na zaprawie termicznej

SCIANY ZEWNETRZNE
W koncepcji przyjeto sciany gr. 36,5cm murowane z pustakow
keramzytowych na zaprawie perlitowej.

Alternatywnie: murowane gr. 38 (36,5 cm z pustakdéw (ceramiki
cieptej) na zaprawie termicznej (np. perlitowej) lub bloczkéw z betonu
komorkowego gr. 36,5 (30)cm na cienkowarstwowej zaprawie do
bloczkéw z betonu komdrkowego. Sciana no$na o wspétczynniku
przenikania ciepta Unax=0,35 [\N/mZK] pozwoli uzyska¢ w pierwszym
etapie budowy (stanie zamknietym surowym) podstawowy standard
cieplny do realizacji prac wewnetrznych budynku. W celu uzyskania
wspofczynnika przenikania ciepta na poziomie Upa=0,20 [\N/mzK]
elewacje budynku zostang wykonczone w technologii BSO (na
poziomie parteru) z izolacji termicznej gr. 10 cm i wentylowanej (na
poziomie poddasza) z izolacji termicznej gr. 5i 10 cm.

SCIANY WEWNETRZNE DZIALOWE
Na parterze Sciany murowane gr. 11,5 (12) cm, na poddaszu $ciany
murowane lub w systemie ptytowo-szkieletowym gr. 11,5 - 12,5 (12)
cm

STROP
O rozpietosci 6,0m. W koncepcji przyjeto strop gestozebrowy.



Alternatywnie: strop drewniany z belek o przekroju 18/26cm w
rozstawie 0,70m.

DACH
W  konstrukcji drewnianej, krokwiowo-jetkowej stezony ptatwiami.
Dach kryty dachowkg ceramiczng w kolorze naturalnym
ZADASZENIE | BALKON
W konstrukcji drewnianej z drewna swierkowego struganego
SCHODY WEWNETRZNE
Drewniane samonosne
KOMINY
Przewody dymowe w systemie rur stalowych izolowanych, przewody
spalinowe w systemie rur stalowych izolowanych powietrzono-
spalinowych, zakohczone ponad dachem nasadami kominowymi ze
stali nierdzewnej. Przewody wentylacyjne w systemie rur stalowych,
zakonczone ponad dachem dachowkami w systemie pokrycia
dachowego.
IZOLACJE TERMICZNE | AKUSTYCZNE:
- podtoga na gruncie - twarde ptyty ze styropianu ekstrudowanego
gr. 20cm
- dach — wetna mineralna gr. 10 20 cm
- Sciany fundamentowe — styropian ekstrudowany gr. 15cm
- Sciany zewnetrzne parteru — wetna mineralna lub styropian
fasadowy gr. 10 cm
- $ciany zewnetrzne poddasza (elewacja wentylowana) — wetna
mineralna gr. 5 i wetna mineralna laminowana gr.10 cm

IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE

Poziome:

- podtoga na gruncie — folia przeznaczona do izolacji podtdg na
gruncie folia LDPE

- 8ciany fundamentowe - folia przeznaczona do izolacji
poziomych $cian folia PCV dwustronnie moletowana,
- izolacje termiczne podtdg - folia PE przeciwwilgociowa

(poslizgowa) folia LDPE

- uszczelniajgca, masa gotowa do uzycia, mostkujgca pekniecia,
do stosowania na suche i wilgotne podtoza, trwale elastyczna,
posiadajgca Atest Higieniczny do stosowania w
pomieszczeniach na pobyt ludzi, do naktadania na powierzchnie
pionowe i poziome

- izolacja pod pokrycie dachowe - membrana dachowa do
bezposredniego styku z izolacjg termiczng,

- izolacja paroszczelna — folia paroszczelna,

Pionowe
- Sciany fundamentowe (w czesci niepodpiwniczonej, na catej
wysokosci  Scian podziemnych, od poziomu gory taw
fundamentowych do poziomu gruntu przylegtego do budynku, od
strony zewnetrznej) — izolacja powtokowa przeznaczona do
wykonywania izolacji przeciwwilgociowej, masa asfaltowo-
kauczukowa, przeznaczona do stosowania w stycznosci ze



styropianem,

- klej do piyt termoizolacyjnych — naktadany punktowo, masa
asfaltowo-kauczukowa, klej do stosowania w stycznosci ze
styropianem typu XPS, EPS

DRZWI
Drewniane lub metalowe ocieplone, przeszklone, wyposazone w
okiennice z drewna sosnowego struganego
OKNA
Drewniane lub z tworzywa sztucznego, przeszklone, wyposazone w
okiennice z drewna sosnowego struganego
OKNA POLACIOWE
Wyposazone w rolety zewnetrzne
PODOKIENNIKI
Z ksztattek klinkierowych glazurowanych parapetowych
TYNKI
- wewnetrzne tynki mokre (Sciany murowane)
- wewnetrzne tynki suche (Sciany w systemie szkieletowo-
ptytowym i poszycie wewnetrzne potaci dachowych)
- zewnetrzna wyprawa tynkarska cienkowarstwowa silikonowa
barwiona w masie (elewacja w technologii BSO)
OKLADZINY ZEWNETRZNE
Z desek z drewna swierkowego obustronnie struganych,
zabezpieczonych powlokg lakierniczg. Oktadzina elewacyjna pionowa
montowana na ruszcie drewnianym.
OKLADZINY WEWNETRZE
- w kuchni - fartuch z ptytek ceramicznych nad blatem kuchennym
- w tazience - ptytki ceramiczne od podtogi na wysokos¢ min.
2,0m
POSADZKI
- przedsionek, korytarz na parterze, tazienka, kuchnia itp. - gres
- pokoje, pomieszczenia suche - panele

2.4. Zalozenia zwigzane z aspektami proekologicznymi i
energooszczednymi

a) Usytuowanie budynku wzgledem stron Swiata w celu czerpania zyskéw
z energii stonecznej i Swietlnej

b) Ochrona wnetrza przed czynnikami atmosferycznymi: okna
wyposazone w okiennice, okna potaciowe wyposazone w rolety
zewnetrzne (zabezpieczenia wnetrza w zimie przed utratg ciepta, w
lecie przed nadmiernym nagrzaniem)

c) Instalacja kolektorow stonecznych do przygotowania cieptej wody
uzytkowej; panele montowane na potaci dachowej

d) Zastosowanie wkfadu akumulacyjnego w celu wykorzystania
(akumulaciji) ciepta przy okazjonalnym korzystaniu z kominka.

2.5. Zalozenia konstrukcyjne
Przewiduje sie:

a) uktad konstrukcyjny parteru oparty na zewnetrznych scianach nosnych
oraz wewnetrznych scianach dziatowych murowanych usztywniajgcych
bryte budynku.



b) strop gestozebrowy, alternatywnie drewniany
c) dach w konstrukcji drewnianej krokwiowo-jetkowej usztywniony
ptatwiami

2.6. Zalozenia technologiczne i techniczne

a) Przy realizacji budynku przewiduje sie mozliwo$¢ jego budowy metodg
gospodarczg z duzym udziatem robocizny witasnej, stad przyjeto
zastosowanie nieskomplikowanych technologii tradycyjnych, z
wykorzystaniem  przede  wszystkim  materiatbw  budowalnych
dostepnych na rynku: pustaki / bloczki do wznoszenia $cian
murowanych, prefabrykowane nadproza o rozpietosci nie
przekraczajgcych 1,80mb, strop drewniany Ilub gestozebrowy o
rozpietosci do 6,0mb.

b) Przewiduje sie wykonanie:

— instalacji wodociggowej
— instalacji kanalizacji sanitarnej
— instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej. Zrédto
ciepta do ogrzewania kociot gazowy dwufunkcyjny zlokalizowany w
pomieszczeniu gospodarczym na poddaszu oraz kolektory
stoneczne
— instalacji elektrycznej
instalacji wentylacji grawitacyjnej
C) W celu optymalizacji eksploatacji budynku przyjeto:
- rozwigzania proekologiczne
- wykonczenia i wyposazenia budynku w rozwigzania
przystosowane dla rodziny 2+2

. SZCZEGOLOWE ZALOZENIA KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU WOKOL BUDYNKU

3.1. Zatozenia przestrzenne i komunikacyjne

Na dziatce inwestycyjnej przewiduje sie:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy - usytuowanie
budynku wzgledem stron Swiata w celu czerpania zyskow z energii
stonecznej i Swietlnej

b) nawierzchnie utwardzone — w tym dojscie i dojazd do budynku, 2
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych

c) miejsce do gromadzenia odpaddw statych z mozliwoscig segregacji
odpaddw ,u zrodta” — zamykane pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow zlokalizowane na nawierzchni utwardzonej
nieprzepuszczalnej w obrebie granic dziatki inwestycyjnej.
Przewiduje sie: 1. odpady zmieszane, 2. tworzywa sztuczne /
metale, 3. Papier, 4. Szkio.

d) zielen rekreacyjna

e) maty ogrod warzywny

f) przytacza i zewnetrzne instalacje infrastruktury techniczne;j:
wodocigg, kanalizacja sanitarna, gaz, energia elektryczna

g) alternatywnie podziemny szczelny bezodptywowy zbiornik na



h)

3.2.

nieczystosci ciekte zlokalizowany pod podjazdem

podziemny bezodptywowy zbiornik na wode deszczowg
zlokalizowany w ogrodzie

Ponadto na terenie wlasnym dziatki przewiduje sie ustawienie
zamykanego kompostownika na bioodpady powstate w
gospodarstwie domowym (resztki kuchenne i roslinne) oraz w
ogrodzie (rosliny, liscie itp.). Kompost bedzie wykorzystywany na
terenie wtasnym dziatki.

Zatozenia funkcjonalno-uzytkowe

Na dziatce przewiduje sie wydzielenie stref:

a)

b)

d)

a)
b)

c)
d)

Frontowej, w ktorej bedzie sie znajdowac: wejscie na dziatke i
dojscie do budynku, wjazd i dwa miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych, miejsce pod zamykane pojemniki do
gromadzenia odpadéw statych, podziemny zbiornik na wody
opadowe, alternatywnie zbiornik bezodptywowy na nieczystosci
ciekte oraz ozdobng zieleh (krzewy, rabaty kwiatowe itp.)
Ogrodowej, w ktérej bedzie znajdowac sie maty przydomowy ogrod
warzywny

Rekreacyjnej, ktora bedzie znajdowac¢ sie od strony stonecznego
(potudniowego lub potudniowo-zachodniego) tarasu. W tej strefie
bedzie miejsce na stot ogrodowy z fotelami, ptaski teren zielony,
ustawienie matej architektury ogrodowej rekreacyjnej (brodzika,
hustawki itp.)

Laki kwietnej. W tej strefie bedzie dominowata zielen kwiatow
polnych. Wydzielona czes¢ dziatki, pokryta kwiatami i bylinami o
wysokosci 20-50cm bedzie dobrym miejscem ukrycia pojemnika na
zamykany kompostownik

Zalozenia techniczne i materialowe

nawierzchnia utwardzona pod dojscie do budynku i zamykane
pojemniki na odpady state — ptytki betonowe petne na podktadzie
piaskowo-cementowym

nawierzchnia utwardzona wjazdu i pod miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych - ptytki betonowe petne na podktadzie
piaskowo-cementowym i zwirowym stabilizowanym mechanicznie
opaska wokét budynku - ptytki betonowe petne na podktadzie
piaskowo-cementowym alternatywnie otoczaki + zwir ptukany
ogrodzenie - panele z drutu na stupkach stalowych oraz zywoptot z
krzewow rodzimych.

Zatozenia w zakresie zieleni i rozwigzan zwigzanych z
aspektami proekologicznymi

gesty zywoptot z gatunkéw rodzimych np. czeremcha, gtog,
tarnina.- ostoja oraz zrodto pokarmu (owocéw) dla matych ptakow.
alternatywnie oczko wodne zasilane wodg deszczowg — siedlisko
ptazéw i matych bezkregowcdédw wodnych

niskie drzewa owocowe i owocowo-ozdobne np. jabton, rokitnik itp.
tgka kwietna z gatunkdéw rodzimych przyjaznych dla owadow i



matych zwierzat np. aksamitka waskolistna, cynia wytworna,
godecja, lepnica rozowa, smagliczka nadmorska itp.

e) Zbiornik podziemny na wody opadowe wykorzystywane do
podlewania ogrodu

f) Kompostownik ogrodowy



INFORMACJE CENOWE DOTYCZACE SZACUNKOWEGO KOSZTU
REALIZACJI INWESTYCJI ORAZ ODREBNIE INFORMACJE O
PLANOWANYCH +tACZNYCH KOSZTACH WYKONANIA PRAC
REALIZOWANYCH NA PODSTAWIE PRACY KONKURSOWEJ
(WYKONANIE PRZEDMIOTU USLUGI)

A. Szacunkowy koszt realizacji budynku

rok 1 - BUDYNEK: stan surowy otwarty (realizacja obiektu od
fundamentow po dach, z pokryciem dachowym);
ZAGOSPODAROWANIE: budowa przytagczy i instalacji zewnetrznych
(wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, gaz, energia
elektryczna)

rok 2 - BUDYNEK: zamknigcie obiektu (montaz okien), wykonanie

instalacji wewnetrznych, tynkowanie wewnetrzne;
ZAGOSPODAROWANIE: wykonanie ogrodzenia
rok 3 - BUDYNEK: wykonczenie wewnetrzne;

ZAGOSPODAROWANIE: wykonanie nawierzchni pieszych, miejsc
postojowych i wjazdu na dziatke

rok 4 - BUDYNEK: wykonanie elewacji (ocieplenie Scian
zewnetrznych), wykonanie balkonéw w Kkonstrukcji drewnianej;
ZAGOSPODAROWANIE: wykonanie opaski wokot budynku i
uporzadkowanie terenu

‘ robocizna ‘ materiaty ‘ sprzet RAZEM
rok 1
budynek 48 622,00 164 652,00 4 188,66 217 462,66
zagospodarowanie 8 426,00 6 432,00 2 418,00 17 276,00
rok 2
budynek 5 523,52 14 909,60 1 392,80 21 825,92
zagospodarowanie 1 248,00 12 647,00 1 864,00 15 759,00
rok 3
budynek 8 624,00 14 975,25 1 250,63 24 849,88
zagospodarowanie 14 852,00 24 692,00 3 426,00 42 970,00
rok 4
budynek 15 206,94 37 245,32 1381,72 53 833,98
zagospodarowanie 2 857,00 3 256,00 2 862,00 8 975,00
OGOLEM: 402 952,44
KOSZT BRUTTO OGOLEM (VAT 8%) 435 188,63




B. Planowane taczne koszty wykonania prac realizowanych na

podstawie pracy konkursowej (opracowanie

projektu

zagospodarowania terenu, projektu architektonicznego,

projektow technicznych, kosztoryséw i specyfikacji)

Etap prac Koszt brutto
Projekt zagospodarowania terenu 24304,80
Projekt architektoniczny 36457,20
Projekty techniczne 48609,60
Kosztorysy i specyfikacje techniczne 12152,40
SUMA 121524,00

Planowany taczny koszt wykonania prac projektowych i

kosztorysowych 121524,00 zt brutto.




