DWUETAPOWY KONKURS REALIZACYJNY

PROJEKT KONCEPCYJNY DOMU JEDNORODZINNEGO O POWIERZACHNI ZABUDOWY DO 70

METROW KWADRATOWYCH

OPIS PRACY KONKURSOWEJ

1. Opis koncepc;ji:

Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny domu jednorodzinnego o powierzchni
zabudowy do 70 m? zlokalizowany na typowej minimalnej dziatce budowlane;.

Gtéwne zatozenia:

v
v

Dom wolnostojacy, jednorodzinny przystosowany dla czteroosobowej rodziny

Dom na planie prostokata, dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, o dachu
dwuspadowym z kgtem nachylenia potaci dachowych 30°

Dom wyposazony w urzgdzania ekologiczne: panele fotowoltaiczne, zbiorniki na
wode deszczowg (program ,Moja Woda”), pompe ciepta z mozliwoscig zastosowania
alternatywnego rozwigzania np. ogrzewania gazowego

Uzyskanie maksymalnej powierzchni uzytkowe] z zadanej powierzchni zabudowy
(takie  zatozenie wynika z przeprowadzonych rozméw z Inwestorami
zainteresowanymi budowaniem domdw na zgtoszenie)

Stworzenie funkcjonalnego, komfortowego oraz ekologicznego budynku
mieszkalnego z rodzinng atmosferg

Dom zgodny z najnowszymi obowigzujgcymi trendami w architekturze

Dom o formie architektonicznej prostej i uniwersalnej wpisujgcej sie w wiekszos$¢
polskich krajobrazéw

Rozwigzania techniczne proste, powszechnie stosowane, tanie i ogdlnie dostepne na
rynku

2. Szczegotowe zatozenia koncepcji budynku:

Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia zabudowy: 68,9 m?
Powierzchnia uzytkowa: 98,79 m?
Powierzchnia catkowita: 137,8 m?
Kubatura uzytkowa: 267,74 m3
Kubatura budynku: 465,9 m3

Charakterystyczne parametry:

Szerokosé elewacji frontowe;j 910 cm
Dtugosé: 820 cm
Wysokos¢: 855 cm
Liczba kondygnacji: 2

Rozwigzania funkcjonalno- uzytkowe:
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Budynek zaprojektowany dla polskiej czteroosobowej rodziny. Zastosowano
klasyczny uktad funkcjonalny polegajgcy na podziale budynku na dwie strefy. Strefa wspdlna,
goscinna ,dzienna” na dole i strefa ,,nocna” na gorze.

Koncepcja zaktada, ze idealne ustawienie budynku to kierunek poétnoc — potudnie. W

razie potrzeby istnieje mozliwos¢ rearanzacji pomieszczen i zmiany ich funkcji.

PARTER
NR | NAZWA POM. POW. [m?] POSADZKA
0/1 | WIATROtAP 2,18 GRES
0/2 | TOALETA 1,63 GRES
0/3 | KOTLOWNIA (*) 2,36 GRES
0/4 | HOL 6,63 GRES
0/5 | SPIZARNIA — SKEAD PELLETU (**) 1,44 GRES
0/6 | POKOJ (***) 7,13 PANELE
0/7 | SALON 13,16 PARKIET
0/8 | JADALNIA 7,48 PARKIET
0/9 | KUCHNIA 7,48 GRES
RAZEM: 49,49

(*)- przy realizacji pompy ciepta pomieszczenia 0/2 i 0/3 mozna potaczy¢
i urzadzi¢ wieksza fazienke z natryskiem

(**)- w pomieszczeniu mozna urzadzic¢ spizarnie lub automatyke
do podawania pelletu do kominka

(***) — pomieszczenie moze by¢ wykorzystane jako pokdj dla osoby o
ograniczonej mozliwosci poruszania sie (np. babcia, dziadek)

PIETRO

NR NAZWA POM. POW. [m?] POSADZKA
1/1 POKOJ 15,29 PANELE
1/2 | tAZIENKA 9,00 GRES

1/3 | SYPIALNIA 10,17 PANELE
1/4 | POKO) 11,58 PANELE
1/5 HOL 3,26 PANELE

RAZEM: 49,30
Uwaga:

Zaktada sie, ze nad | pietrem znajdzie sie przestrzeri wentylowania, do ktorej
mozna dostac sie przez wtaz ze schodami. Przestrzen nieuzytkowa stanowi
uzyteczny magazyn dla rodziny (ozdoby swiqgteczne, sprzet sportowy itp.)
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Rozwigzania architektoniczne:

Architektura wpisuje sie w obecny trend szukania form oszczednych w wyrazie, lapidarnych.
Zaproponowano modne materiaty oraz kolorystyke (szarosci).

Proponujac rozwigzania kierowano sie:

v
v

v
v

ideg stworzenia architektury domu uniwersalnego

wieloletnim doswiadczeniem, znajomoscig potrzeb uzytkownikéw matych doméw
jednorodzinnych

potrzebg architektury pasujacej do kazdego polskiego krajobrazu

tzw. ,przecietnym” planem miejscowym oraz ,przecietng” decyzjg W-Z

Rozwigzania materiatowe oraz konstrukcyjne:

Fundamenty:

Budynek posadowiony w prostych warunkach gruntowych. tawy fundamentowe
betonowe zbrojone o wymiarach 35x50cm na podlewce z chudego betonu. tawy
posadowione na gtebokosci przemarzania — ok. 1,00 m. Zakfada sie dostosowanie do
lokalnej gtebokosci przemarzania.

Sciany zewnetrze:

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne dwuwarstwowe o nastepujgcym uktadzie warstw:

-tynk gipsowy 0,5cm
-pustak ceramiczny lub silikat o grubosci 18 cm
-izolacja termiczna o grubosci  (*) 20 cm

-tynk ekologiczny oraz oktadzina drewniana

(*preferowana wetna mineralna ze wzgledu na ekologie - materiat naturalny)

Proponowane elementy murowe sg wykonane z materiatdw naturalnych oraz
bezpiecznych dla srodowiska; ich cykl eksploatacji jest nieszkodliwy dla Planety oraz
spoteczenstwa. Materiaty nie wydzielajg substancji toksycznych, ich naturalna
promieniotwdrczo$¢ oceniana jest jako najbezpieczniejsza sposrdéd wszystkich
materiatdw $ciennych. Zaletg wybranych konstrukcji murowych jest wysoka
akumulacyjnosé¢ cieplna, zachowanie odpowiedniego mikroklimatu oraz optymalnej
temperatury w pomieszczeniach. Zaproponowane materiaty murowe nadajg sie do
recyklingu. Po rozbidrce mogg zosta¢ wykorzystane ponownie, co wpisuje sie w
zasade poszanowania $rodowiska naturalnego oraz zasade zréwnowazonego
rozwoju.

Do ocieplenia budynku zalecamy wetne mineralng ze wzgledu na ekologiczny
charakter. Mamy swiadomos¢, ze inwestorzy niejednokrotnie wybierajg styropian ze
wzgledu na cene. Dobrym rozwigzaniem dla izolacji termicznej jest zastosowanie
styropianu pasywnego, ktédry ma znacznie lepsze parametry dotyczace
przepuszczalnosci cieplne;j.

Tynki, jakie zaproponowalismy sg tynkami z systemem ochrony biologicznej na bazie
aktywnego srebra, ktdre nie wydzielajg toksycznych substancji oraz zapobiegajg
przed rozwojem mikroorganizmow.
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Sciany wewnetrzne dziatowe:

Sciany dzialowe wewnetrzne dzialowe wykonane z pustakéw ceramicznych lub
gazobetonu odmiany 400 o grubosci 8 cm.

Strop:
Strop gestozebrowy o rozpietosci matych rozpietosciach. Przewiduje sie budowe
metoda gospodarcza. Po wykonaniu sciany konstrukcyjnej w osi ,,4” o grubosci 18 cm
mozliwe zastosowanie stropu monolitycznego lub drewnianego.

Nadproza:

Nadproza typu ,L” lub nadproza systemowe wg. sytemu producenta konstrukcji
murowych. W czesci nad pietrem zastosowano wieniec zelbetowy petnigcy
jednoczesnie funkcje nadproza.

Wience:
Wienice zelbetowe o wymiarach 18 x 20 cm oraz 18 x 30 cm.
Dach:

Dach dwuspadowy o konstrukcji krokwiowo- kleszczowej z mozliwoscig zastosowania
wigzaréw kratownicowych. Tarcica C24 zabezpieczona przeciw grzybom i kornikom
oraz do NRO. Ze wzgledu na realia rynku zaprojektowana zostata tradycyjna wiezba,
jednakie ze wzgledu ekonomike oraz ekologie preferujemy wybdr zastosowania
wigzardéw kratowych.

Kat nachylenia potfaci dachowych 30° o kalenicy réwnolegtej do frontowe]j granicy
dziatki. Dach pokryty panelem dachowym na rgbek. W celu zapewnienie wieloletnigj
funkcjonalnosci  dachu  zaktadamy  zastosowanie  membran  dachowych
wodoszczelnych w ramach systeméw oddychajgcych i wentylowanych.

Stolarka okienna:

Stolarka okienna ekologiczna w kolorze: antracyt. Wypetnienie: szyba zespolona.
U<0,9W/m?K. Stolarka drewniana lub PCW z mozliwoscig recyklingu. Stolarka o
wysokich cechach energooszczednych, dzieki ktérym malejg sie naktady
energetyczne.

Stolarka drzwiowa:

Stolarka drzwiowa ekologiczna zewnetrzna oraz wewnetrzna drewniana w kolorze:
drewna naturalnego. U<1,3W/m2K. Podobnie do stolarki okiennej o wysokich
cechach energooszczednych.

Obrdébki blacharskie:

Obrobki blacharskie oraz rynny blaszane. Rynny @120 mm, rury spustowe @100 mm.
Preferowana stal ze wzgledu na mozliwos¢ recyklingu.

Proponowana kolorystyka:

Sciany zewnetrzne: odciers bieli, szaroéci (*) oraz oktadzina drewniana w kolorze
drewna naturalnego
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Dach: kolor antracyt (*)

Obrdébki blacharskie: kolor antracyt (*)

(*)- dostosowany do warunkéw MPZP lub decyzji o warunkach zabudowy

Wentylacja:

Zaktada

sie wykonanie wentylacji mechanicznej z rekuperacja. Budynek

przystosowano réwniez do zastosowania alternatywnego rozwigzania- wentylacji
grawitacyjnej. W budynku przewidziano stosowne kominy.

Zastosowanie rozwigzan proekologicznych:

Dom z ogrodem wyposazony w:

panele fotowoltaiczne,

zbiorniki na wode deszczowg (program ,Moja Woda”), w tym zbiornik
podziemny oraz nadziemny w formie oczka wodnego

pompe ciepta z mozliwoscig zastosowania alternatywnego rozwigzania np.
ogrzewania gazowego

ekologiczny kominek z podajnikiem paliwa ekologicznego -pellet ( nawigzanie
do tradycji ogniska domowego stanowi doskonate potgcznie tradycji

z ekologig oraz nowoczesnoscig)

miejsce na selektywng zbidrke odpadow

w przypadku braku sieci kanalizacyjnej zastosowanie ekologicznej
przydomowej oczyszczalni $ciekow

budynek zeroemisyjny

ekologiczny ogréd ze zbiornikiem kompostu i inteligentnym systemem
nawadniania wykorzysujgcym zbiorniki na deszczéwke

ekologiczne karmniki dla ptakow

ponadto:

budynek wykonany z materiatow ekologicznych

budynek zbudowany z materiatéw nadajgcych sie do recyklingu

koncepcja zaktada budowe i adaptacje zgodng zasadg zréwnowazonego
rozwoju (jest to warunek konieczny przysztej adaptacji)

Ekonomika przyjetych rozwigzan z uwzglednieniem realizacji eksploatacji budynku:

zastosowanie $cian o minimalnej grubosci okreslonej przez polskie normy
(180mm)

zminimalizowana ilo$¢ $cian konstrukcyjnych

zwarta bryta typu ,,szescian” - oszczednos$é energii

duze okna w strefie “dziennej’”’ — zyski ciepta

zastosowanie materiatéw i rozwigzan powszechnie uzywanych na polskim
rynku oraz ekologicznych

zastosowanie rozwigzan proekologicznych

wykorzystanie naturalnych zrédet energii (panele fotowoltaiczne, pompa
ciepta, ewentualny kominek na pellet)

dom moze byé budowany metodg gospodarczg przy wspétpracy z lokalnymi
ekipami oraz lokalnymi sktadami materiatéw budowalnych

zeroemisyjnosc budynku
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*  budynek samowystarczalny energetycznie

e w przypadku powiekszenia sie rodziny lub innych okolicznosci , rodzina
bedzie mogta dom tatwo sprzedac (np. innej czteroosobowej rodzinie), gdyz
wraz z minimalng dziatkg stanowi bardzo atrakcyjng nieruchomos¢

e postawienie budynku na matej, trudnej do zabudowania zwieksza wartos¢
nieruchomosci

Rozwigzania technologiczne i techniczne

Budynek zaprojektowany w technologii tradycyjnej murowanej. Dach dwuspadowy o
konstrukcji krokwiowo- kleszczowej z mozliwoscig zastosowania wigzaréw kratownicowych.
Podstawowym zrédtem ciepta jest pompa ciepta wspomagana systemem fotowoltaicznym.

W salonie zaproponowano nowoczesny kominek na paliwo ekologiczne (typu pellet)

do dodatkowego ogrzania domu oraz wytworzenia przyjaznej, rodzinnej atmosfery
(nawigzanie do tradycji ogniska domowego), wytworzenia mikroklimatu wnetrza.
Rozwigzanie to jest bardzo ekonomiczne oraz wygodne ze wzgledu na mozliwos¢ zdalnego
sterowania kominkiem.

Na terenie dziatki zlokalizowany zostanie zbiornik na wode deszczowg, ktéry w potaczeniu z
rurami spustowymi stworzy system zbierania, gromadzenia oraz ponownego wykorzystania
wody deszczowej. Dodatkowo na dziatce przewidziano oczko wodne, ktdre jest bardzo
ekologiczne, walczy z problemem suszy i jest atrakcyjnym elementem otoczenia budynku.

Szczegotowe zatozenia koncepcji zagospodarowania terenu wokét budynku:

Zagospodarowanie dziatki:

Na potrzeby opracowania studialnego przyjeto trzy reprezentatywne minimalne
wielkosci dziatek o powierzchniach 440 m?; 395 m? oraz 372 m2.

Wariant 1 to wariat najbardziej prosty. Budynek stoi réwnolegle do ulicy prostopadle
do kierunku pdétnoc- potudnie.

Wariant 1a jest szczegdélnym przypadkiem “wariantu 1”7, kiedy na dziatce sgsiedniej
sg miejsca parkingowe - mozny wykorzysta¢ mniejszg dziatke. Taki wariat moze mieé miejsce,
kiedy wtasciciel dysponuje waska dziatkg i moze porozumiec sie z sgsiadem, ze zlokalizujg
miejsca parkingowe na swoich dziatkach w bezposrednim sgsiedztwie.

Wariant 2 jest dedykowany dla wtascicieli bardzo waskich dziatek max 16,5.
Propozycja jest podyktowana bardzo czesto spotykanymi w polskich warunkach waskimi
dziatkami.

Rozwigzania przestrzenne i komunikacyjne:

W wariancie nr 1 budynek znajduje sie w centralnej czesci dziatki z zachowaniem odlegtosci 4
metréw od granicy dziatki z kazdej strony. Przewidziano sie dwa miejsca postojowe oraz
utwardzenia terenu we frontowej czesci dziatki. Dziatka o powierzchni min. 440 m2.

W wariancie nr 1a budynek zostat umieszczony réwniez w centralnej czesci dziatki

z zachowaniem wymaganych odlegtosci. Zaprojektowano dwa miejsca postojowe w czesci
frontowej dziatki oraz utwardzenia terenu. Lokalizacja miejsc postojowych zaktada, ze na
dziatce sagsiedniej réwniez znajdujg sie miejsca parkingowe sgsiada. Dziatka o powierzchni
min. 395 m2,
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5.

W wariancie nr 2 budynek zostat umieszczany w centralnej czesci dziatki, z zachowaniem
minimalnych odlegtosci. Budynek jest obrécony tak, aby byta mozliwos¢ umieszczenia go

na bardzo waskiej dziatce. Miejsca parkingowe umieszczono z przodu dziatki.

Dziatka o powierzchni min. 372 m?.

Na dziatce przewidziane zostato miejsce na selektywng zbidrke odpaddw oraz zbiorniki

na wode deszczowg w formie oczka wodnego oraz podziemnego zbiornika.
Projekt doskonale wpisuje sie rowniez w dziatki o znacznie wiekszych powierzchniach.

Rozwigzania funkcjonalno- uzytkowe:

Frontowa cze$¢ dziatki przeznaczona zostata na cele komunikacyjne i reprezentacyjne
(miejsca postojowe, sciezki, ogrodek). Tyt dziatki zostat przeznaczony na cele rekreacyjne
(duzy taras, ekologiczny ogréd, miejsce wypoczynku oraz mozliwos¢ zorganizowania mini
placu zabaw dla dzieci).

Rozwigzania techniczne i materiatowe:

Na terenie dziatki zaprojektowano nawierzchnie utwardzone, gtéwnie z przodu dziatki, aby
mozna byto sie porusza¢ miedzy domem, furtka, a miejscami postojowymi. Zaprojektowano
nawierzchnie przepuszczalne oraz poétprzepuszczalne.

Wykorzystane rozwigzania techniczne zagospodarowania terenu to: inteligentny system
nawadniania oraz system gromadzenia wody w zbiornikach podziemnych i nadziemnych

w formie oczka wodnego.

Rozwigzania w zakresie zieleni i zwigzane z aspektami proekologicznymi:

Projekt zaktada dostosowanie sie do panujgcych warunkow w danej lokalizacji, tak aby nie
pogorszy¢ istniejgcego ekosystemu. Ponadto projekt powinien zostac zrealizowany mozliwie
bez koniecznos$ci usuwania istniejgcej zieleni wysokiej. Usytuowanie budynkéw we frontowe;j
czesci dziatki pozwala na wykorzystanie terenu w gtebi jako ekologiczny ogréodek. W naszej
opinii dobrym rozwigzaniem jest zastosowanie faki kwietnej zamiast trawnika oraz
naturalnego ogrodzenia w formie Zzywoptotu. Zielen powinna zosta¢ zaprojektowana
stosownie do panujgcego w danej lokalizacji klimatu. Dzieki dobremu ulokowaniu budynku z
tatwoscig mozna zastosowacé samowystarczalny ogrdd, lokalizujgc w gtebi dziatki zbiornik

do zbierania kompostu. Warto pamietac¢ réowniez o zwierzetach w ogrodzie i stworzy¢ dla
nich stosowne miejsce, na przyktad domki dla ptakéw, poidetka (oczko wodne) czy réwniez
zasadzié rosliny bedace dla nich pokarmem.

W ogrodzie zastosowano réwniez inteligentny system automatycznego nawadniania, ktory
pobiera wode ze zbiornikéw na deszczoéwke oraz uruchamia sie tylko w momencie, kiedy
woda jest potrzebna. Projekt zakfada, iz w ramach adaptacji wykorzystane zostang istniejgce
oraz nowoprojektowane spadki terenu, tak aby woda naturalnie sptywata w kierunku roslin.

Informacje cenowe dotyczgce szacunkowego kosztu realizacji inwestycji

Na podstawie aktualnych cen rynkowych przyjeto, iz szacunkowy koszt realizacji inwestycji
»pod klucz” wynosi 450 000 zt netto. Cena zalezy w duzej mierze od konkretnej lokalizacji,
gdyz ceny sg bardzo zréznicowane w zaleznosci od regionu.

Informacje o planowanych tagcznych kosztach wykonania prac (Przedmiot ustugi)
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Planowany tgczny koszt wykonania przedmiotu zamdwienia szacuje sie na kwote 149 950 zt
brutto. Zakfada sie rozdzielnie kwoty na kwote za wykonanie projektu oraz przekazanie praw
autorskich. Ostateczna kwota zostanie ustalona w wyniku negocjacji, w zgodzie z
obowigzujgcymi przepisami prawa i regulaminem konkursu.
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